o®e samtok
g0 atvinnulifsins

HUSNZAEDPISMARKADUR

TILLOGUR AP LAUSNUM VID [BUBPASKORTI

bJOPDHAGSRAD, 27. JANUAR 2022



o% .
e HUSNADISMARKADUR

Stadan a husnaedismarkadi
Skortur er a hagkvaeemu husnaedi: Frumforsenda er ad byggja meira, hradar og hagkveemar

Sterkir eftirspurnarkraftar hafa verid ad verki undanfarin ar med vaxtalaekkunum, auknum kaupmeetti, sérteekum urreedum og mikilli
folksfjdlgun. EKki hefur verid byggt naegilega mikid til ad meeta pessari porf sem hefur leitt til mikilla verdhaekkana og uppsafnadrar ibudaparfar.

Til pess ad byggja... barf a..

/\ . auka lodaframbod
ﬁ Meira

baeta yfirsyn yfir parfir markadarins med traustum gégnum

baeta ferli skipulagsmala

Hraodar einfalda regluverk

studla ad skilvirkari stjérnsyslu

gera sveigjanlegri skipulagsskilmala
mota skynsamlegri byggingarreglugerd
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Adgengi ad lansfé er gott og vaxtastig enn nalaegt sogulegu lagmarki
Vaxtalaekkanir i kjolfar COVID juku eftirspurn eftir husnaedi

Hamarkslan hja akvednum lanastofnunum Verdtryggadir og 6verotryggadir ibudalanavextir
Hiutfall Laegstu skradu vextir bankanna i hverjum manudi fra 2003

N Utborgun Il Hamarkslan = \/erdtryggdir vextir == Overdtryggdir vextir
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* Heimilt er ad veita allt ad 90% lan vid fyrstu kaup
Heimildir: Vidskiptarad Islands og Sedlabanki Islands



® o
88 STADAN A HUSN/EDISMARKADI

Husnadisverd hefur haekkad umfram laun og verélag ad undanfornu

Frambod hefur ekki haldid i vid eftirspurn

Husnaedisverd sem hlutfall af launum og verdlagi

Visitala = 1 i januar 2011 (m.v. visitélu ibudaverds a hofudborgarsveedinu, launavisitdlu og visitéluneysluverds an husnaedis)

== Husnaedisverd / Laun === Husnaedisverd / Verdlag
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Heimildir: Hagstofa islands, Pjodskré Islands og utreikningar efnahagssvids SA
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Pegar visitdlurnar proast i
kringum 1 er husnaedisverd
ad proast i samraemi vid
laun og almennt verdlag.
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Samhlidéa hefur husnaediskostnadur ordid meira ipyngjandi og meelist nu talsvert yfir

medaltali Evropusambandsrikja
pratt fyrir miklar husnaedisverdshaekkanir er husnaediskostnadur po ekki meira ipyngjandi hér en t.a.m. i Danmorku

Midgildi husnaediskostnadar
% af radstofunartekjum, nyjustu gildi (framreiknad fra 2018 til 2020 fyrir Island)
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Heimildir: Eurostat, Hagstofa Islands og Utreikningar efnahagssvids SA
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Lagerinn af auglystum eignum er 6dum ad taeemast
Ekki hafa verid feerri eignir a sélu fra pvi maelingar hofust

Auglystar eignir til s6lu a Hbsv. Auglystar eignir til s6lu i nagrenni Hbsv. Auglystar eignir til s6lu a landsbyggadinni
Daglegur fjoldi og medaltal Daglegur fjoldi og medaltal Daglegur fjoldi og medaltal
2,500 800 - 1,000 H~
700 - 009
2,000 800 -
AT AT AT T T 565 § 700 A
1,500 20 600 -
400 - 500 A
1,000 300 - 400 -
300 -
200 A
500 200 A
100 A 100 A
0 0 0
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Heimildir: Husnaedis- og mannvirkjastofnun
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Sveiflukenndur ibuafjoldi byr til askoranir a ibudamarkadi
A sidastlidnum aratug hefur ekki verid byggt i takti vid ibuafjidlgun sem hefur verid kerfisbundid vanspad sidustu ar

Proun i fjdlda nyrra ibuda og ibadaporf asamt spa fyrir 2021-2023 Frambod hefur ekki nad ad
Fjoldi bregdast vid eftirspurn

== Fjolgun ibuda == [budaporf m.v. folksfislgun

PO fidlgun hafi ordid a nyjum
ibudum a undanférnum arum hefur

6.000 ibuum fjdlgad enn meira.
5000 = Efframbod neer ekki ad bregdast
vi® aukinni eftirspurn skapast
4.000 verdsveiflur a ibudamarkadi.
3 = Umbeaetur sem auka l6daframbod,
3.000 . .
: stytta skipulags- og
2000 framkveemdatima myndu draga ur
verdsveiflum.
1.000 = Horfur eru & aframhaldandi
0 folksfjélgun.
v = Frambod parf ad aukast verulega til
-1.000 ad vinna 4 uppsafnadri porf 4 sama
tima.
-2.000
1970 1980 1990 2000 2010 2020

Heimildir: Hagstofa islands, Husnaedis- og mannvirkjastofnun og Utreikningar efnahagssvids SA m.v. 1,42 fullordna i ible
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Mat HMS i mai sl. gaf til kynna ad ouppfyllt ibudaporf yréi um 4.450 ibudir 2021

En folksfjolgun arid 2021 var 31% umfram spar — porfin er pvi liklega um 800 ibudum meiri en aaetlad var

Ouppfyllt ibudaporf

Fjoldi ibuda, spa Husnaedis- og mannvirkjastofnunar i mai 2021

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000 Skv. spa HMS fra mai sl. mun vanta 5.300 ibudir ario
2023. Folksfjdlgun hefur hins vegar verid umfram spar og

1.000 pvi liklegt ad enn fleiri ibudir muni vanta.

0 .
2014 2017
-1.000

2018 2019 2020 2021 2022 2023

-2.000

Heimild: Husnaedis- og mannvirkjastofnun
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Adgerdir stjornvalda hafa hingad til fyrst og fremst ytt undir eftirspurn

Eftirspurnarhvetjandi adgerdir draga ekki ur kostnadi. Byggja parf meira til ad draga ur veréhaekkun fasteigna.

Ahrif adgerda hins opinbera a fasteignamarkadinn Frambod  Eftirspurn

Almennar ibudir: Husnzedis- og mannvirkjastofnun uthlutar fratm_boésskoil(’ttgll' a St
stofnstyrkjum til uppbyggingar almennra ibuda samkvaemt [bgum um O as :lgnamar aorerro
almennar ibudir vandans.

Skortur er leystur med pvi ad
Hlutdeildarlan: Husneaedis- og mannvirkjastofnun veitir fyrstu auka frambod.
kaupendum undir dkvednum tekjumoérkum hlutdeildarlan til ad brua Q

bilid vid fasteignakaup Eftirspurnarhvetjandi

adgerodir auka a vandann.

Fyrsta fasteign: Gerir peim sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign kleift
ad nota hluta séreignasparnadar sins til inngreidslu a lanid.

Husnaedisbaetur: Husaleigubotum var breytt og grunnfjarheed peirra
haekkadar.

Adrar adgerdir stjérnvalda: Sérstakar husaleigubaetur og serstok
uttekt séreignarsparnadar vegna COVID-19.
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Pegar hefur verid radist i ymsar jakvaedar umbaetur en gera ma betur
Einkum parf ad radast i endurskodun a stjornsyslu, 16gum og regluverki

v

Flestum tillogum atakshéps um aukid frambod a ibudum og adrar adgerdir til ad
bzeta stodu a husnadismarkadi fylgt eftir

Huasnaedis-, byggingar- og skipulagsmal sameinud i innvidaraduneyti

Almenna ibudakerfinu komid a fot

Mannvirkjastofnun og ibtidalanasjédur sameinud i Hisnaedis- og mannvirkjastofnun

Hlutdeildarlan veitt

N N XXX

Stafraen stjornsysla sem audveldar samskipti og eykur yfirsyn
Mannvirkjagattin og rafraenar husnaedisaaetlanir sveitarfelaga (i vinnslu)
Rafraen gatt fyrir samskipti vid ymsa opinbera adila (i vinnslu)

X

Endurskodun a stjornsyslu skipulagsmala og skipulagslogum

X

Frekari endurskodun regluverks og einféldun a umgjoré byggingar- og
mannvirkjamala
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Nyr stjornarsattmali leggur aherslu a mikilvaegar umbaetur a husnzedismarkadi
Rikisstjornin hyggst beita sér fyrir stédugri uppbyggingu husnaedis um allt land, m.a. med einféldun regluverks

Husneaedis- og skipulagsmal verda feerd i nytt innvidaraduneyti til ad tryggja
betri samhaefingu med sveitarfélégum og aukinn stddugleika a
husnaedismarkadi.

\/

Studla parf ad naegu frambodi byggingarldda til lengri tima i samvinnu vid o
sveitarféldg. Tryggt verdi ad fyrir liggi greinargddar rauntimaupplysingar um
husnaedismarkad, frambod ibuda og stddu i skipulags- og byggingamalum a

Ollu landinu. )

\/

Unnid verdur ad pvi ad endurskoda regluverk, innleida stafreena stjornsyslu i
auknum meeli og einfalda umgjoérd um byggingaridnad i pvi skyni ad laekka
byggingarkostnad an pess ad pad sé a kostnad gaeda og algildrar hénnunar.

v




Rada parf bot a margpaettum kerfisvanda sem hamlar ibudauppbyggingu

Flokid regluverk
Oskilvirk stjérnsysla
Onagt frambod 166a

Misvisandi og 6areidanleg gogn
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Mikill meirihluti ibuda a almennum markadi er séreign til einkanota
Seérstok urraedi eru mjog litill hluti markadarins. Gera parf breytingar sem laekka almennan husnaediskostnad.

Eignarhald & ibudamarkadi Skipting leiguibuda eftir eignarhaldi
Leigir pu af ..."

Il screign N Félagasamtdkum
B L eigumarkadur [ Ohagnadardrifnu leigufélagi
B Busetaréttur N Studentagéréum

[] Sveitarfélagi

B Einkareknu leigufélagi

[ ] AEttingjum og vinum

B Einstaklingi @ almennum markadi

Heimild: Samtok idnadarins
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Byggingarkostnadur ibudarhusnadis er nu naerri 30% haerri en ad medaltali i ESB
Til a0 leekka pennan kostnad parf m.a. ad stytta dnaudsynlegar tafir i ferlinu allt fra skipulagi til framkvaemdatima.

Byggingarkostnadur ibudarhtisnaedis
Arid 2020, Hlutfallsleg verdvisitala (ESB27 = 100)*
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*Hafa ber i huga ad margslungid og landssérteekt edli vara og reglugerda i byggingaridnadi gera pad ad verkum ad verdsamanburdur er takmarkadur, po visitalan leitist vid ad lagmarka vandann.
Heimild: Eurostat
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péttingarstefna torveldar byggingu a hagkvaeemu husnadi i nuverandi kerfi
Taka parf kerfid til heildarendurskodunar

Nuverandi kerfi torveldar Dzemi: Gert er rad fyrir byggingu 24 pusund ibuda i adalskipulagi Reykjavikur til
byggingu & hagkvaemu husnaedi 2040 - a"? eru peaer a péettingarreitum. :

e, 5o
A

i

= 80% féelagsmanna Sl telja skort
a l6daframbodi koma i veg fyrir
hagkveema husnaedis-
uppbyggingu og ad hagkveemt
husnaedi verdi ekki byggt a
péttingarreitum vid obreytt
kerfi.

= Ef byggja a hagkvaeemt husnaedi
a péttingarreitum purfa
mikilveegar kerfisbreytingar ad
eiga sér stad sem eru til pess
fallnar ad draga ur
byggingarkostnadi.
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Byggja parf meira, hradar og a hagkvaemari hatt svo dragi ur haekkun

husnaedisverds og jafnvaegi skapist a husnaedismarkadi

Tryggja parf frambod |6da og einfaldara ferli skipulags- og eftirlitsmala til ad auka skilvirkni og laekka kostnad.

Meira

Visbendingar eru um lodaskort
samkvaemt konnunum HMS og
SI medal byggingaradila.

Byggja parf rétt husnaedi a
réttum stad - til pess parf [6dir.

porfin er talin 27 pusund ibudir
fram til arsins 2030.

()

Hradar

Ferli skipulagsmala og eftirlits
er Oparflega flokid og timafrekt.

Allar bnaudsynlegar tafir haekka
byggingarkostnad og p.a.l.
fasteignaverd.

Til ad byggja hradar parf ad
einfalda ferli skipulagsmala og
eftirlits og auka skilvirkni.

Pannig sparast timi og
kostnadur.

4

Hagkvaemar

FIOkid regluverk og
strangir skipulagsskilmalar
torvelda byggingu litilla og
hagkvaemra ibuda.

Med umhverfi sem heimilar
skapandi nalgun veeri unnt ad
byggja fjdlbreyttari og
hagkvaemari ibuadir.
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Audvelda Sveigjanlegri
deiliskipulags- skipulags-
breytingar skilmalar

Einfalda
regluverk

Beett tilhogun Skilvirk medferd
byggingareftirlits honnunargagna

Aukid Betri vfirsvn
[6daframbod etn ynrsy ‘
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deiliskipulags- skipulags-
breytingar skilmalar

regluverk

ﬂ- Einfalda Audvelda Sveigjanlegri
rh
Al

Beett tilhogun Skilvirk medferd
byggingareftirlits honnunargagna

Aukid Betri viirsyn
[6daframbod etn ynrsy a :
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Regluverk parf ad einfalda
Horfa aetti til Nordurlanda par sem stjornsysla tengd 6flun byggingarleyfa er mun skilvirkari og einfaldari

Oflun byggingarleyfa - skilvirkni Fjoldi skrefa til ad fa byggingarleyfi
Seti  Land
4 » Danmork
A
- > Noregur Danmork  Svipjod Noregur  Finnland island
31 4 Svipjod
42 Finnlan T . . . .
1 e Fjoldi daga til ad fa byggingarleyfi
72 4 lsland
Af 190 léndum er island i 72. seeti pegar
kemur ad pvi hversu flokid er ad fa
byggingaleyfi — langnedst allra
Nordurlanda Danmoérk  Finnland island Noregur  Svipjod

Heimild: The World Bank; Doing Business 2020
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Auka parf sveigjanleika i regluverkinu, sérstaklega gagnvart smaerri ibudéum.

Q§S¥,§$JU = Honnudum eru settar prongar skordur vid honnun husnaedis.
f??fﬁ?{é?m - Rikar krofur eru gerdar vardandi algilda honnun, lyftur og

dryggisgler.
Regluverkid | = Jakveed skref hafa pegar att sér stad med innleidingu a flokkun
mannvirkja i hluta af regluverkinu en ganga parf lengra.

= Byggingarstjori starfar i umbodi eiganda mannvirkis og adeins
einn byggingarstjori getur verid skradur a hvert byggingarleyfi.

= Byggingarfulltrui getur purft ad skoda yfir 900 atridi pegar
hénnunargdgn eru afgreidd.

Byggingar- = Byggingaradili getur purft ad leita til 51 oOlikra byggingarfulltrua

_ fulltrai eftir pvi hvar eignin er stadsett.
IHHH% m
q.m,, A, W O = Koma parf i veg fyrir misraemi a tulkun a regluverkinu milli
T == embaetta.

8
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Radast parf i endurskodun laga um mannvirki og a byggingarreglugero
Fyrir liggja fjdldamargar utbotatillogur fra OECD og fleiri adilum

Flokkun mannvirkja
= Halda parf afram vinnu starfshops um flokkun mannvirkja i I6gum um mannvirki.

Fyrirtaekjum gefin heimild til ad bera abyrgd honnudar eda idnmeistara
= Endurskoda aetti akvaedi um abyrgdarhlutverk, m.a. parf ad veita fyrirtaekjum heimild til ad bera abyrgd honnudar eda iGnmeistara
vid mannvirkjagerd, enda starfi par idnmeistari eda honnudur med starfsleyfi fra HMS.

Fyrirtaeki hafi skyra heimild til ad bera abyrgd byggingarstjora
= Eyda parf vafa um tulkun 5. mgr. 28. gr. mannvirkjalaga um heimildir fyrirtaekja til ad bera abyrgd byggingarstjora i eigin nafni.

Samrzaeming afgreidslu sveitarfélaga i skipulags- og byggingarmalum
= Efla parf heimildir HMS med laga- og reglugerdarbreytingum til ad na fram samraemdri afgreidslu sveitarfélaga i skipulags- og
byggingarmalum svo draga megi ur misraemi i afgreidslu og tulkun regluverks.

Samraemi milli byggingarfulltrGiaembaetta sé tryggt
= Tryggja parf ad hénnunargdgn sem sampykkt hafa verid i einu byggingarfulltriaembeetti sé jafnframt haegt ad leggja fram og fa
sampykkta i 60ru embeetti.

Utvistun byggingareftirlits
= Heimila parf utvistun byggingaretftirlits til sérfraeedinga med sambaerilegum haetti og i t.d. Noregi og Danmérku.
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| skyrslu OECD eru gerdar 316 urbétatillégur a regluverki i byggingaridnadi

Nidurstodur Samkeppnismats OECD eru 6tviraedar; mikil teekifeeri eru til Urbota i byggingaridnadi

Skipulagsmal Byggingarreglugerd Byggingarvorur
Mogulegar 108 191 67
hindranir
Tillogur til 70 149 44
urbota

Heimild: https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%200ECD %20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf



https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%20OECD%20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf
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| skyrslu OECD eru gerdar 316 urbétatillégur a regluverki i byggingaridnadi

Gerdar eru 70 tillégur til urbéta vardandi skipulagsmal og landnotkun

/- (=]

pe

o ' \-
ey k'-

Mogulegar Tillogur til

. i hindranir @/ _ urboéta @/
Skipulagsmal og landnotkun Lausnir
= Ferli er 6skyrt, timafrekt og pungt i framkvaemd vid umsokn um = Endurskoda, einfalda og skyra ferli skipulagsakvardana

breytingar a skipulagsaeetiun svo byggingaraform samraemist sveitarfélaga.

gildandi skipulagi. = Leaekka gatnagerdargjold og draga Ur kréfum um fiolda bilasteeda,
= Ymsar opinberar kréfur sem gerdar eru til nybygginga, svo sem eda mota adrar minna ipyngjandi leidir til ad na sému markmidum.

gatnagerdargjald og krofur um fiélda bilasteeda, auka verulega

= Endurskoda ferli og reglur sem gilda um uthlutun l6da til ad skyra

byggingarkostnad. ferli® og auka frambod 160a i samraemi vid eftirspurn.

= Reglur um uthlutun I6da eru oljésar og fela i sér ¢parfa hdomiur.
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| skyrslu OECD eru gerdar 316 urbétatillégur a regluverki i byggingaridnadi

Gerdar eru 149 tillbgur til urbota vardandi mannvirkjaldg og byggingarreglugerd

Mogulegar Tillogur til
@ urbota @"

L ] hindranir .
Mannvirkjalég og byggingarreglugerd Lausnir
= FIokid og timafrekt ferli vid oflun = Einfalda ferli vid veitingu byggingarleyfa med skyrum timafresti og
byggingarleyfa heekkar byggingarkostnad. skilyrdum, asamt rafraeenu umsoknarferli.
= Kréfur um algilda hénnun eru takmarkandi og utfeersla veitir = Akvaedi um algilda honnun eetti ad endurskoda og auka aetti veegi

takmarkad svigrum til nyskapandi lausna. markmidsmidadra akveeda i stad forskriftarakveeda.
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Audvelda Sveigjanlegri
deiliskipulags- skipulags-
breytingar skilmalar

Einfalda
regluverk

-9

Beett tilhogun Skilvirk medferd
byggingareftirlits honnunargagna

Aukid Betri viirsyn
[6daframbod etn ynrsy a ;
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Skipulagsferlid er timafrekt og stift: Afgreidsla skipulagsbreytinga er Ilong og flokin

Daemi — Borgarradsfundir: Deiliskipulag i Ulfarsardal

p

2015 | o
20. agust 2015 .
Tillaga um ad deiliskipulag Vandamal
Ulfarsardals verdi . , ,
= Flokid og timafrekt er ad fa sampykkt
endurskodad 10 99 : . by
) deiliskipulag eda breytingar a
2016 deiliskipulagi. petta seinkar
— Fratillégu um > uppbyggingu ibudarhusnaedis sem
endurskodun til kostar baedi tima og fjarmagn.
delliskipulags-
breytinga
2017
5. oktéber 2017
Deiliskipulag sampykkt Lausn
(fidlgun um ca. 450 ibudir) L @
Til athlutunar = Stytta og auka skilvirkni i I6gbundnu
2018 8. mars 2018 l6da ferli vid deiliskipulagsbreytingar.
Sampykkt uthlutun [6da ) . o
til Bjargs og Buseta o = Straumlinulaga ferli innan sveitarfélaga.
fyrir 108 ibudir @/
2019 Uppbyggingu lyku
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Skipulagsferlid er timafrekt og stift: Stjéornvold purfa ad einfalda regluverk
Tryggja parf skjotari afgreidslu skipulagsmala

Riki: Utbia ramma um skipulagsmal Sveitarfelog: Starfa innan ramma regluverks rikisins
= Hlutverk rikisins i skipulagsmalum er ad = Sveitarféldgin starfa innan pess ramma sem rikid setur og
o Hlutverk setja lagaumgjord og regluverk sem tryggir sér um framkveemd skipulagsmala i hverju sveitarfélagi
oryggi og geedi husnezedis. fyrir sig.
K . ) R,egluvgrklé Sem .nklé hefu’r §ett | ] = Floknir ferlar og seinvirkt kerfi gera framkveemd og
Askoranir nybyggingu fasteigna er flokid og pungt | . . . . . .
vafum afgreidslu skipulagsmala haegari en hun pyrfti ad vera.
e Lausnir = FEinfalda regluverk skipulagsmala an pess = Einfalda parf framkveemd skipulagsmala.
ad pad bitni a 6ryggi og geedi husnaedis. = Tryggja skjdta afgreidslu skipulagsmala.
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Skipulagsferlid er timafrekt og stift. Strangir skilmalar draga ur nyskopun

. T Fra
221 hugmynd
| Deiliskipulag Vandamal
@ = Mikill meirihluti byggingaradila telur
ad strangir skipulagsskilmalar komi i
veg fyrir nysképun i hénnun sem
— laekkad geeti byggingarkostnad,
J Deiliskipulag er fyrir afmarkad samkvaemt konnun a vegum Sl.
’ sveedi, par sem stefna

adalskipulags er utfeerd nanar.

Deiliskipulag er grundvollur

byggingar- og framkveemdaleyfa

og felur i sér skipulagsskilmala,
. m.a. um einstaka 168ir og

/ byggingar.

Lausn

= Aukinn sveigjanleiki i deiliskipulagi
0g skipulagsskilmalum peirra hvetur
Skipulagsskilmalar eru bindandi til nyrra og hagkveemari lausna i
akveedi um nanari utfeerslu mannvirkjagerd sem skilar sér i
deiliskipulags. laegri byggingarkostnadi.
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Skipulagsferlid er timafrekt og stift. Endurskoda parf skipulagslog

Mikil taekifeeri liggja i endurskodun skipulagsferla

Taka aetti upp skipulagstillogur atakshéps um hiusnadismal
= Nidurstddur ollu vonbrigdum og litlar sem engar skipulagsbreytingar voru i adgerdum stjérnvalda um baettan husnaedismarkadi.

Taka parf a 6ljosum lagaakvaeedum sem valda tofum
= Skilgreina parf betur hvad telst til storvaegilegra og minnihattar breytinga og pa hvad telst éverulegt fravik fra skipulagsaaetiun.

Endurskoda parf kaeruheimildir i skipulagsmalum
= Keeruheimildir eru of vidteekar, m.a. parf ad takmarka rétt til ad keera eftir ad byggingarleyfi er gefid ut.

Lagarammi um uthlutun I6éa
= Setja parf skyran lagaramma um uthlutun |6da til ad tryggja fyrirsjaanleika, gagnsaei og hagkveemni.

Takmarka parf innheimtu vidboétargjalda
= Takmarkada eetti heimildir sveitarfélaga til ad innheimta vidbotargjoéld vid uthlutun 166a.
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Vandamal: Honnunargogn - byggingarfulltraar

Skil 8 honnunargégnum Yfirferd honnunargagna

Nuverandi ferli Tillaga aé ferli

Prenta Ut hénnunargogn

Skila hdnnunargdbgnum
Fa undirskrift hdnnudar med rafreenum haetti
—  t.d. med télvuposti

Skila il byggingarfulltrda
Utprentudum.

Byggingarfulltrdum er nu pegar heimilt

samkvaemt byggingarreglugerd ad taka
vid adaluppdrattum a rafreenu formi en

innleiding gengur haegt.

Pegar byggingarfulltrdar hafa fengidé honnunargognin afhent eiga peir ad yfirfara
pau.

Vid yfirferd hénnunargagna eiga byggingarfulltriar ad starfa i samreemi vid akvaedi
skodunarhandbodkar, skodunarlista og stodrita Husneedis- og mannvirkjastofnunar.

Tilgangur skodunarinnar er ad fara yfir hvort mannvirki sé hannad i samreemi vid
gildandi skipulagsaaetlanir, 16g og reglugerdir.

| skodunarhandbdk er sérstaklega tekid fram ad byggingarfulltria er hvorki setlad
ad endurreikna né endurhanna verk.

pratt fyrir ofangreint er yfirferdin mismunandi eftir sveitarfelégum, byggingarfulltrdar
ganga lengra en gert er rad fyrir i skodunarhandbok og skodunarlistum og hugleegt
mat byggingarfulltria virdist hafa ahrif vid yfirferdina.

Tryggja parf samreemt, faglegt verklag vid yfirferd hénnunargagna og
byggingaretftirlit almennt.
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Al
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byggingareftirlits hénnunargagna

Aukid

l6daframbod Betri yfirsyn
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Framfarir hafa ordid a flokkun mannvirkja. Umfang eftirlits er p6 6had tegund

mannvirkis
Innleida parf mismunandi framkveemdaretftirlit eftir teqund mannvirkja @ sama hatt og nylega var gert fyrir hbnnunareftirlit.

NuU: Umfang framkveemdareftirlits er eins 6hao Tillaga: Stigvaxandi umfang framkvaemdareftirlits
mannvirki
MIKIST " Umfang eftirlits er eins 6h4d MIKO T Akvedin mannvirki
mannvirki aettu po alltaf ad
vera had eftirliti.
Umfang Umfang
eftirlits eftirlits _—
N Draga eetti ur vidvarandi eftirliti og
taka jafnan ut verk i formi stikkprufa.
Liti& , Liti& ,
Litio Umfang verkefnis Mikio Litio Umfang verkefnis Mikio
*Mat a porf fyrir ryni hdnnunar og framkvaemdaettirliti hverju sinni, setti ad stydjast vio
fyrirfram akvedna flokkun mannvirkja, s.s. eftir samfélagslegu mikilvaegi.
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Svifaseint byggingareftirlitskerfi kallar a breytingar: Utvistun byggingareftirlits ad
fyrirmynd Nordmanna og Dana eykur skilvirkni

Nuverandi kerfi: Tillaga:

Byggingareftirlit framkvamt af sveitarfélogum Byggingareftirlit framkvaemt af vottuoum adilum

* Husnheaedis- 0g

. . . = Sveitastjornum ber ad o
Leyfisveitandi H n‘s filkynna raéningu H n‘s grai\rr][glzkézio;r;;gj\;zitarééa
byggingariullirua. upp & byggingareftirlit.

= Sveitarfélog bera abyrgd a Vottadur = Fyrirtaeki sem hyggjast bjoda
Eftirlitsadili Sveitarfélogin byggingareftirliti og rada firlitsadil upp a byggingareftirlit saekja
byggingarfulltrua elritsaoll um vottun hja HMS.

= Byggingarfulltraar/starfsmenn
Byggingarfulltrui eftirlitsadilans hafa umsjon
med byggingareftirliti.

= Byggingarfulltruar hafa

Framkveemd Byggingarfulltrui umsjon med byggingareftirliti.

4 ‘ Daemi:
= [ Noregi er stofnun & vegum hins opinbera (sambeerileg Husnaedis- og mannvirkjastofnun & islandi) sem sér um ad
| ' gefa ut vottanir/vidurkenningar til peirra fyrirtaekja sem bjodast til ad sinna byggingareftirliti.
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Sameining HMS og Skipulagsstofnunar

Sameining myndi na fram baettu samstarfi og aukinni skilvirkni. Stydjast meetti vid norraenar fyrirmyndir.

= Jakveedar breytingar hafa pegar verid gerdar a stjornsyslu bygginga- og mannvirkjamala med stofnun innvidaraduneytis og Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar. Mikilveegt er ad tryggja aframhaldandi skipulagsbreytingar svo yfirsyn, eftirlit, stodugleiki og hagreedi verdi meiri og betri.

= Stjornsysla byggingarmala var efld 4 sidasta kjortimabili med stofnun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. Breytingin hefur studlad ad skyrari
heildarsyn og utanumhaldi, baettri pjonustu og eftirliti gagnvart atvinnulifinu og auknu gagnseei, malaflokknum til framdrattar.

Teekifeeri liggja i frekari endurskodun stjornsyslunnar, einkum a skipulagsmalum, med sameiningu Hiusnadis- og
mannvirkjastofnunar og Skipulagsstofnunar.

= Sameining HMS og Skipulagsstofnunar veeri i takti vid préun malaflokksins naleegum I6ndum. Par hafa 6l malefni byggingar- og
mannvirkjagerdar, fra skipulagi til uppbyggingar, verid sett undir sama hatt innan stjornsyslunnar til ad efla malaflokkinn. | Svipjod falla

husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsmal undir eina stofnun, Boverket. | Danmérku hafa 6ll pessi malefni veri® sameinud undir nyja stofnun,
Bolig- og planstyrelsen.
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Lodaskortur skyrir frambodsskort ad hluta
Hvorki er byggt i takti vid ibuafjdlgun né aukna eftirspurn - [08ir purfa ad standa byggingaradilum til boda

Aeetlanir sveitarfélaga um l6daframbod
Kénnun HMS

A Lédauthlutanir mega ekki haegja a uppbyggingu

= L&6ir purfa ad bjédast byggingaradilum til ad vinna a
uppsafnadri ibudaport.

9,299

= Skortur er & 168um til ithlutunar, sérstaklega a
hofudborgarsveedinu, skv. kdnnun HMS. Lykilatridi er ad
l6daskortur hamli ekki peirri ibudauppbyggingu sem porf er a.

= Uppsdfnud ibudapdrf baetist vid porf sem gera ma rad fyrir
vegna lydfreedilegrar prounar. Ef ekki verdur byggt umfram pa
bérf ma gera rad fyrir aframhaldandi veréhaekkunum.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
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Samdrattur er yfirvofandi a ibudamarkadi pratt fyrir miklar verdhaekkanir fasteigna
Sjaldan hefur verid mikilvaegara ad gera uppbyggingarferli husnaedis skilvirkara

Fjoldi ibuda i byggingu & héfudborgarsveedinu
Talning Samtaka idnadarins (mars og/eda september ar hvert)

4 845 4.988 4.984

4.452
4.093 4127
3.734 3503
3‘255 i 3-387
2.958

2.556
2.436 5078 2:399

2.016 2.021
1.648 1567 1.676
1419 | 0,

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Heimild: Samtok idnadarins
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Baeta parf yfirsyn yfir stodu malaflokksins
Areidanlegar rauntimaupplysingar studla ad betri akvoréunum og skilvirkari markadi

Tillogur:

Mannvirkjaskra

Stofnun Mannvirkjaskrar
var parft skref. Tryggja
parf 6fluga virkni hennar
svo audvelda megi yfirsyn
yfir husnaedismarkadinn
0g beeta aaetlanir.

Rafrzen
samskiptagatt

Koma parf a 6flugri
samskiptagatt i gegnum
HMS fyrir 6ll samskipti
bygginga- og
mannvirkjagerdar vid hina
ymsu opinberu adila og
sveitarfelog.

‘/ .o\.

774

=

Fasteignaskra
til HMS

Tryggir samraeemda
adferdafraedi og birtingu
tolulegra upplysinga
Misvisandi upplysingar um
husnaedisuppbyggingu
studla ad oskilvirkni
markadarins.

HMS

Rafraenar
husnaedisaaetlanir

Tryggja parf virkni og
notkun sveitarfélaga a
rafreenum grunni
husnaedisaeetlana sem
HMS er ad proa til ad
tryggja naudsynlega
yfirsyn og audvelda
eftirfylgni.

A
| v
r-l,l -‘
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Helstu tillogur

pa
o

Tillaga

QOO0 OOQ

Sveitarfélog og riki einfaldi regluverk og framkveemd skipulagsmala

Stytt verdi lbgbundid ferli vid breytingar a deiliskipulagi — og framkveemd straumlinulégud

Sveigjanleiki aukinn i skipulagsskilmalum — ytt undir nysképun hagkveemra lausna

Skilvirkni aukin i skilum og yfirferd & hbnnunargdégnum

Flokkun mannvirkja i framkveemdareftirliti innleidd og utvistun pess heimilud

Tryggt verdi ad l6daskortur hamli ekki ibudauppbyggingu

Yfirsyn aukin med rafraenni samskiptagatt og tilfeerslu fasteignaskrar til HMS







VIDAUKI
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Log um almennar ibudir Iogou grunn ad uppbyggingu félagslegs husnaediskerfis sem
liokudu fyrir kjaravidoraedum arid 2015.

Yfirlysing rikisstjérnarinnar Almene bolig loven

um husnaedismal 28 mai2015 = Tilgangur almennra husnaedisfélaga (d. almen boligorganisation) er ad
utvega videigandi husnaedi til tilgreindra hopa sem purfa a leiguhtsneedi a
vidradanlegu verdi ad halda, a grundvelli starfsleyfa sem veitt eru af
sveitarfélogum.

it g = Hluti stofnkostnadar vegna nys husnaedis er greiddur af sveitarfélégum og er
= Vorid 2015 lagdi rikisstjorn Islands endurgreiddur pegar adstaedur leyfa.
fram yfirlysingu um adgerdir til ad
greida fyrir gerd kjarasamninga a
almennum vinnumarkadi.

= Husneaedisféldgin greida idgjold auk hluta fjarmuna af rekstri félaganna i
midleegan sjod (d. Landsbyggefonden) sem hefur pad markmid ad studla ad
sjalfbeerni kerfisins.

= par & medal var yfirlysing
rikisstjornarinnar um htsnaedismal i Log um almennar ibudir

samstarfi vid adila vinnumarkadarins. = Loég um almennar ibudir voru sampykkt 4 Alpingi 2. juni 2016 en markmid

= | henni folst medal annars ad lagéur peirra ad baeta husnaedisoryggi efnaminni fjdlskyldna og einstaklinga.
yrdi grunnur ad nyju félagslegu

= Til pess skulu riki og sveitarfélog veita stofnframlég til byggingar og kaupa a
leiguibudakerfi.

almennum ibudum til utleigu & vidradanlegu verdi fyrir pa sem purfa a peim
= [ kjolfari® lagdi félags- og ad halda.
husneedismalaradherra fram frumvarp
til laga um almennar ibudir ad danskri
fyrirmynd.

= Til langs tima litid er stefnt a ad stofnframldgin verdi endurgreidd og kerfi
almennra gert sjalfbzert med peim greidslum, sem verdi pa greiddar ut aftur
sem stofnframlég a ny.



0 .
88 ALMENNAR iBUDIR

Hid opinbera veitir stofnframlag vid uppbyggingu ibudanna
Riki og sveitarfelogum er heimilt ad veita svokdllud stofnframldg til byggingar eda kaupa a almennum ibudum.

100% —»

Stofnframlag = Husneedis- og mannvirkjastofnun fer
rikisins med uthlutun stofnframlaga rikisins.

Stofnframlag

i = Uthlutun stofnframlaga sveitarfélaga er i
sveitarfélags

hondum hvers sveitarfélags

Utlaneda onnur = bad er svo i hondum félaganna ad
fjarmégnun flarmagna pad sem ut af stendur.

Vidbétarstofnframlag: Rikid getur
lagt viobotarframlag upp a allt ad
4% af stofnvirdi, asamt sérstoku
byggdaframlagi.

Hiutfall af stofnvirdi

Heimildir: Husnaedis- og mannvirkjastofnun
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Tekju- og eignamork eru til ad geta sott um ad bua i almennar ibudir

Tekjur og eignir peirra sem saekja um busetu i almennum ibudum mega ekki fara umfram akvedin moérk, enda er
kerfid aetlad tekju- og eignalagu folki.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Vidbétar tekjumdrk vegna barna

Vid tekjumorkin baetast 138.583
kr. fyrir hvert barn a heimili

776,000

SRZWASIOM  Tekjumork

» Tekjumork eru 554.250 kr. fyrir
einstaeding og 776.000 kr. fyrir
hjon eda sambudarfolk.

Hjon eda Einstaedir
Heimildir: Husnaedis- og mannvirkjastofnun sambudarfolk
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Alls hafa stofnframlog verid veitt fyrir naerri prju pusund ibudir fra arinu 2016
Ibudir sem hafa hloti® stofnframlog 2016-2021

2.982
Sértaek busetutirradi ibuair fyrir fatlad folk og éryrkja
Félagslegar ibudir = Sveitarféldg og ldgadilar sem eru ad fullu i eigu
sveitarfélaga sveitarfelaga.

= Félagsstofnun studenta, Byggingarfélag namsmanna

Namsmannibudir ) LG Y ’ o
auk studentagarda vid Haskolann i Reykjavik.

Adrar almennar = Onnur félog sem uppfylla skilyrdi til ad saekja um
ibudir stofnframlog, einkum fyrir félk & vinnumarkadi og
aldrada.

ibudir sem hlotid
hafa stofnframloég

Heimildir: Husnaedis- og mannvirkjastofnun



