7. november 2023

_bjoohagsrad

Sigurdur Ingi Johannsson,
mnwéaraéherra

e - W G
Stj6rnﬁ’_ﬁ‘?ﬁslands

Innvidaraduneytid

)i Al

* n i
|||||l|" — VA

| =
1“ ; ~
h
5 e




Hvao hefur verid gert?

Hugad ad leekkun husnaedisbyrdi
fyrir tekju- og eignaminni

Ekki verid ad hverfa
fra sereignastefnu

Aukid frambod af hagkvaemu
husnaedi a leigumarkadi

|

i

Verid ad bua til adstaedur fyrir
fjolbreyttari husnaedismarkad og auka
valkosti og frambod fyrir folk
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Byggt upp nytt husnaediskerfi
ad norraenni fyrirmynd
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Ohagnadardrifid leiguhlsnaedi er enn
ba rett um 2 prosent af heildinni
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Rammasamningur rikis og sveitarfelaga
um husnaedisuppbygginu og
timasetta adgerdaaaetlun



pAV

Samtals
2.800 1budir
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Husnaedisstefna

Byggir a og horfir til skyrslna og tillagna
verid unnar a vettvangi bjodhagsrads og rs

Vidteekt samrad um allt land vid
almenning, hagsmunasamtok og

LI
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Auka jafnvaegi
a husnaedis-
markadl.
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aogeroir

Husnaedisstefna

43

skilgreindar aogeroir

la o o o o o
o IS

Gera stjornsyslu Baeta husnaedis-
skilvirkari og auka oryggi peirra sem
gadi 1buda 1 jafnvaegi standa hollum faeti

vido umhverfid a husnaedismarkadi.

14 14
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Studla ad virkum
vinnumarkaol
um land allt.
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Rammasamningur vid sveitarfelogin

Sameiginleg syn og langtimaasetlun um
uppbyggingu 1budarhusnaedis 2023-2032

Steersta einstaka adgerdin Samkomulag vio fleiri Sveitarféelog tryggi ad naegar l0dir
er ad fylgja eftir rammasamningi sveitarfelog um aukid séu tiltaekar og skapi naudsynleg
rikis og sveitarfelaga frambod 1 takt vid porf skilyrdi til ad uppbygging raungerist

1bUdir a 10 arum bar af 35% hagkvaemar ibudir bar af verdi 5% félagslegt husnaedi
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Ir samningur

5 Reykjay org-um aé tryggja
loéaframboé | samraeml V|6 1buafjo

Unnid ad samningum
vid fleiri sveitarfélog
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broskadri leigumarkaour

Sereignastefnan er og verour burfum ad efla leigumarkadinn og Hlutdeild almenna ibudakerfisins
rikjandi a Islandi. bseta husnaedisoryggi leigjenda. gaeeti farid ur 2% 1 6%.

2% 6%

2022 E 2033



Markmio og daemi um aogeroir til ad lioka fyrir auknu frambooi

Einn ferill husnaedis- Heildarendurskodun Frumvarp um
uppbyggingar a byggingarreglugerd hagkvaemar ibudir
ay -
— 1 — =L -G
ﬁ=E. = H—L o)
Frumvarp um timabundnar Frumvarp um lodaleigu- Alls 9 frumvorp Husnaedisaaetlanir unnar
uppbyggingarheimildir samninga i vinnslu vegna husnsedismala samhlida flarhagsasetlunum

— 1 samradsgatt og verdur sveitarfelaga

meelt fyrir 1 november



| heild um 5.000 ibudir fjarmagnadar i almenna ibudakerfinu

Almennar 1budir
(Stofnframlog)

700 » Rumlega 2.000 ibudir hafa verid
teknar 1 notkun

> Fra athlutun stofnframlags lida
nokkur ar par til ibud er tekin 1 notkun

> Gert er rad fyrir verulegri aukningu
framlaga 2024 og 2025
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2016-2025

Stofnframlog 65 milljaroar

Fjarframlog til almennra ibuda

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025*

mRiki = Sveitarfelog

*Aform stjornvalda

Stofnframlog rikis:
39 ma. kr.

Stofnframlog sveitarfelaga:
26 ma. kr.

Framlog byrjudu ad hafa jakveed ahrif
a leigumarkadinn 2019 pegar fjoldi
fullbtinna 1buda 1 kerfinu jokst

Almennar leiguibudir verda um 3% allra
1buda pegar flarmagnadar ibudir verda
komnar 1 notkun



| heild um 1.500 ibudir fjarmagnadar 1 hlutdeildarlanakerfinu

Veitt hlutdeildarlan

5.000 450 » ROmlega 600 ibudir hafa verid
4500 A m teknar 1 notkun

350

Vv

4.000

3.500

300 )

Skoda fyrirkomulag stofnframlaga
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2.500

2.000

1.500

Milljonir kr.

1.000

500

Stuoningskerfi

Skattaivilnun vegna skattfrjalsrar radstofunar
séreignarsparnadar arid 2020

1.tiund 2.tiund 3.tiund 4. tiund 5.tiund 6.tiund 7 tiund 8.tiund 9. tiund 10. tiund

Tekjutiundir

Heildarutgjold i hverri tekjutiund, mat a verdmaeti
skattaafslattarins, a verdlagi 2020.

Heimild: Hagstofa Islands, sérkeyrsla, utr. ASI
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Dreifing hlutdeildarlana eftir tekjutiundum
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2.000

1.000

Husnasedisstudningur skiptir mali fyrir uppbyggingu

Fullgerdar ibadir a ari og spa HMS

2016

2017

pAONES 2019 2020

mib(dir a almennum markadi

2021 2022 2023

Stofnframlog m Hlutdeildarlan

2024 2025

Azetlun

>

v

»

»

Nyjum ibudum med husnaedisstudningi
fer fjolgandi

Vaegi husnaedisstudnings eykst pegar
kreppir ad a husnadismarkadi

An adkomu stjornvalda vaeri enn meiri
samdrattur 1 uppbyggingu
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2016-2025

Utlan Hiisnaedissjods 60 milljardar

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024 2025

Adaztlud atlan
ad hlutdeildarlanum

undanskildum

»

»

»

Mikilveegt er ad adgangur se ad
hagkveemri flarmognun til ad studla
ad vidradanlegum husnaediskostnadi

Hluti Lifskjarasamninga 2019
ad Husnaedissjoour flarmagni
ohagnadardrifin husnaedisfelog

Husnaedissjodur hefur styrk til ad
stydja vio uppbyggingu og hefur
nyst vel fra stofnun 2020



Storaukin uppbygging a landsbyggdinni

Sertaekar lausnir til ad maeta ovirkum
1buda- og leigumarkadi

Uppbygging a landsbyggdinni hefur ekki
verid eins mikil 1 haa herrans tid

Tilkoma Brietar og Brakar (i eigu sveitarfelaganna)
hjalpar par einnig til en ekki sidur almennu
leigufélogin eins og Bjarg




Ibadir sem hafa verid fjarmagnadar med hlsnaedisstudningi

Fjoldi ibuda utan hofudborgarsvaedisins flarmagnadar med husnaedisstudningi
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mmmm Stofnframlog Hlutdeildarlan



201/-2023
Husnaedisbeetur 47 milljardar

Fyrirkomulag sérstaks husnaedis- Endurskodun husaleigulaga Frumvarp a naestu vikum: til ad
studnings og husnaedisbota til ad baeta réttarstodu og beeta upplysingar um leigumarkadinn
til leigjenda tekid til skodunar husnadisoryggi leigjenda og studla ad langtimaleigu

Heildargreidslur hisnaedisbota (i ma.kr.)

» Nytt husnaedisbotakerfi innleitt 2017
vio flutning fra sveitarfelogum til rikis

» Framlog aukin verulega arid 2023 til ad
<oma til mots vid haekkun hisnaediskostnadar
nja tekju- og eignalagum a leigumarkadi

2017 PAONES] 2019 2020 2021 pAVYY 2023



HMS

Stada a husnaxdismarkadi
Kynning fyrir Pj60hagsrad

November 2023 Husnadis- og mannvirkjastofnun



Ibadaproéun fra arinu 2016
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Fullbdnar ibddir
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e Fi5|di folks & ibUS & Islandi
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2,66

2,64

2,62

2,60

2,58

2,56

2,54

2,52

2,50

2,48

2,46

2,44

HMS

Ibadum fjdlgad um 20 pus.

« Par af um 5.000 med
hasnadisstudningi

Ibaum fjdlgad um 60 pus.

Skyrar visbendingar um ad
Oouppfyllt ibudapdrf sé ad
aukast

IbGar 4 ibad 2,63 en 4 6rum
Nordurlondum hlutfallido um
og undir 2

Ibudum hefur fjdlgad ad
medaltali um 2.700 34 ari 3
timabilinu



Proun eignarhalds a ibudum
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B [budir i eigu einstaklinga sem eiga fleiri en eina ibud

Ibudir i eigu l6gadila sem eiga eina ibud

2020 |
20271 |
2022 |
2023 |

Heimild: HMS

HMS

Eignarhald ibada 2023

« |budir i eigu einstaklinga sem
eiga eina ibud: 61,8%

« |budir i eigu einstaklinga sem
eiga fleiri en eina ibud: 20,9%

. |budir i eigu l6gadila: 17,4%

« Med einfaldri nalgun ma leida
ikur ad pvi ad rumlega 70%
ibuda sé i eigu einstaklinga
sem par eiga heimili.




HMS
Ibadaporf drifin afram af folksfjélgun

50.000 7 PR
* Ibdum fj6lgad um 30
0000 bus. fra 202,1, langt
umfram spar
30.000 ¢ Stefnumodtun d 6drum
svidum, SsVvo sem um
20.000 atvinnuuppbyggingu,
hefur ahrif a ibudaporf
10.000 . /
« Gera parf greinarmun 3
e ibudapdrf og eftirspurn
21 '22 23 '24 '25 '26 27 '28 '29 '30 '31 '32
-~ Mannfjoldaspa 2022 Mannfjoldaspa 2021 - Mannfjoldaspa 2020 Raun

Heimild: Hagstofa Islands



HMS

Afram visbendingar um mikla porf fyrir
uppbyggingu

-, . | nyrri skyrslu HMS og Intellecon um mat &
budaporf ibudaporf eru settar fram svidsmyndir um
6.000 broun ibudaparfar

5.000
4.000
3.000
2.000
1.000
_ b&

,\/Q

ibad lcekki ar 2,53 nidur i 2,3 til arsins 2030 og sidan
linulega i 2,2 ncestu 10 drin par a eftir. Ovarlegt er ad

gera rad fyrir ad fjélgunin verdi jafn mikil og i fyrra,
en allt eins ma hugsa sér ad 9.000 manns beetist vid
mannfjéldann a yfirstandandi dri, sidan beetist 8.000

manns vid og bannig afram allt til bess ad 4.000
manns beetist vid arid 2028. Eftir bad er gert rdd fyrir
. . . o langtimafjolgun uppd 0,66% a dri, sem er ekki langt

V&> 5 S . , . .
NN\ NN S S N2 fra langtimaspd Hagstofu Islands.

Svidsmynd 1
Hér er gert rdd fyrir ad ibdum landsins muni fjélga
dfram @ allra ncestu drum samfara pvi ad fjéldi folks i
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ari naestu fimm arin

Ouppfyllt ibadaporf - Svidsmynd til arsins 2030

Skammtimaspa Langtimaspa
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Ha- og lagspa =  Fj5ldi ibuda Ibadapérf - Hagstofan

== Forsendur um 2.950 ibGdir 4 ari === [bGdapérf - Husnaedisdaetlanir 2022

Heimild: Hagdeild HMS og Hagstofa Islands

Byggja parf ad minnsta kosti 4.000 ibudir a

HMS

Ve

| rammasamningi rikis og
sveitarfélaga er gert rad
fyrir 4.000 ibddum a ari
naestu fimm arin.

Visbendingar um ad
markmid um 4.000 ibudir a
ari naist i fyrsta lagi arid
2027

Mannfjoldaproun og
heimilasamsetning hafa
mest ahrif pegar metin er
ibudaporf til lengri tima

Afram mikil dvissa um
broun mannfjolda



Hasnaedisazetlanir sveitarfélaga

= YL 10.04'% 77,472 20.33%
Spa um fidlgun ibda 5 &r Hiutfallsieg breyting Spéa um fioigun [bda 10 & Hiutfallsieg breyting
naedisamtiun 2023 Mannfjoldaspa Mannfjoldabreyting milli ara
Mannfjoldi Mannficigun miili ara Fullbinar ibudir Aform og | byggingu FullbUGnar ibudir a arinu

387,349 11,319 154,279 8,403

40,428 26.68%
Asetiud ibidabarf 10 ar Hiutfalisleg brevting

Breyting a fjdlda ibida milli ara

m - [ |
55,003 36.29%
As=tiad I63aframbod 10 3 Hiutfallsieg breyting
Lodaframbod Lodaframbod
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HMS

Sveitarfélog aaetla
ibudauppbyggingu byggt
a porf

62 sveitarfélog af 64

gerdu husnadisazetlun
2023

Sveitarfélog aztla ad
byggja purfi riflega 4.000
ibudir arlega a nzestu
arum

Fylgt eftir med
samanburdi vid rauntolur
um framvindu



Metin ibudaporf sveitarfélaga
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Breyting a fjolda ibida milli ara
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HMS

Sveitarfélog azetla

ibudauppbyggingu byggt
a porf

Axtlud ibudapérf 5 ar:
20.854 ibudir

Axtlad l68aframbod 5 ar:
35.741 ibud

Axtlud ibudapérf 10 ar:
40.428 ibadir

Aaetlad 168aframbod 10 ar:
55.003 ibud



Samanburdur azetlana vio raunstodu

Azetlud ibadaporf

Mannfjoldaspa

Hasnaedisazetlanir 2023

2.100

0

1.000

8.190

2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 8.000

B Axtlun Raun

Heimild: Hisncedisdcetlanir sveitarfélaga, Hagstofa islands og hagdeild HMS

9.000

HMS

Utlit fyrir ad einungis naist
a0 byggja um 60-70% af
azetladri ibudaporf a arinu

A sama tima er
folksfjolgun téluvert
umfram aeetlanir

Midad vid tolur i
september 2023



STAPA A HUSNADISMARKADI H njs
A=tlad frambod l6da

Lodaframbod Lédaframbod
12K 12K
10K 9,575 10K 9,564

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 20350 20351 20352 2025 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 20352

B Einbyli M Ficibyli @ Parhis/radhis,/teibyli B Byogingarhaef 165 M Byggingarheef 164 i bidstodu M Sampykkt deiliskipulag M | vinnsiu

Heimild: Husncedisacetlanir sveitarfélaga - HMS



HMS
Uthlutunarazetlun fyrir 2023

Stada i skipulaqgi skv. husnaedisazetlunum

Byggingarhaf 160 564 699 1.284 187 2.734
Byggingarhaef 160 i bidstodu 151 151
Deiliskipulag i vinnslu, préunar- og framtidarsvaedi 211 700 344 1.255
Sampykkt deiliskipulac 1.701 36 115 28 1.880

Heimild: Husncedisdacetlanir sveitarfélaga - HMS

« Sveitarféldg hafa dzetlad Uthlutun l6da til ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu 4.000 ibuda a ari naestu arin

« Pprattfyrir ad Uthlutunaraaetlanir sveitarfélaga séu i samraemi vid rammasamning fer ahrifa ekki ad geeta fyrren a
arunum 2024-2025

« Afram parf ad préa og besta adferdarfraedina

« Stadaniefnahagsmalum hefur mikil ahrif a pad hvort framkvaemdir fari af stad og visbendingar um ad markmid
rammasamnings muni ekki nast fyrren a arinu 2026 — 2028



HMS

Framkvamdir hafnar a arinu 2023

Reykjavikurborg 581

Képavogsbaer

Seltjarnarnes

Gardabeer

Hafnarfjardarkaupstadur

Mosfellsbaer

B Framkvaemdir hafnar ®m Framkvamdir ekki hafnar

Heimild: Husncedisacetlanir sveitarfélaga - HMS



Mzlabord mannvirkjaskrar

Fullbunar ibadir.

154.358 8,

579

ibadir i byggingu og byggingaraform

Lokid eda tekid i notkun a pessu ari

Stadsetning ibuda i byggingu eftir tegund husn=dis

ibadir i byggingu eftir tegund husnadis

989 (11.95%) 959 (11.59%)

B Einbylishis
B Folbylishis
Sérbylishis

B Einbylishus
B Fjslbylishus
Sérbylishiis

6,329 (76.46%)

© OpenMapTiles © OpenStreethMap contributors

Fullbanar ibadir eftir tegund hiusn=dis

18,850 (12.26%)

94,913 (61.71%)

NI{MI

(26.03%)

Fjoldi ibida

Fjoldi ibhda

Framvinda 3%

Landshluti

2,857

Staerdir ibuda i byggingu i fjolbyli
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ibadir i byggingu i fiolbyli eftir framvindu
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Staerdir fullbuinna ibuda i fjélbyli
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audir i byggingu i ein- og sérbyli eftir framvindu

Framvinda %

64-83 529
83-06 547
0 100 200 300 400 500 600

Fjaldi ibada

HMS

HMS spair pvi ad fjoldi
fullgerdra ibuda a arinu
2023 verdi 2.838

| mannvirkjaskra er ofmat
a fjdlda nyrra ibuda fyrir
arid 2023 sem skyrist af
rangri skraningu a
matstigum

| spd HMS um fullgerdar
ibudir a arinu 2023 er
leidrétt fyrir pessum mun

| mannvirkjaskra er fylgst
med framvindu
uppbyggingar med
reglulegum skodunum



HMS
6.783 ibudir raunverulega i byggingu

Spa um fullbdnar ibadir

8.000
408 2 954 == HEL pratt fyrir ad mannvirkjaskra
6.000 syni 8.379 ibudir i byggingu
er pad mat HMS ad vid
5.000 talningu i september hafi
4.000 6.738 ve|:|6 i virkri
cadd uppbyggingu
3.000
2.000
1.000 738
- .
2023 2024 2025 2026 Samtals

Heimild: HMS



HMS

Obreytt framvinda milli talninga
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HMS

Spa um fullbunar ibudir

Fullbanar ibudir og spa um fullbanar ibudir
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HMS

Dregid hefur ur solu nyrra ibdda i tengslum
vio adhaldsadgeradir

Fjoldi auglystra eigna
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 Til lengri tima ma buast
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Yfir 70% samdrattur i nyframkvaemdum

Nyjar framkvaemdir eftir svaedum

Reykjavikurborg

Annad a hofudborgarsveaedi

4— Faekkun um 1.297 ibadir (-95,4%)

Nagrenni hofudborgarsvaedis

4— Faekkun um 369 ibadir (-77,7%)

Annad a landsbyggd

= Fxkkun um 311 ibudir (-82,9%)
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Helstu askoranir og teekifaeri

Vaxtastigid og verdbolgan
Skortur a byggingarhafum [0dum

barf ad hrada uppbyggingu a peim reitum
sem eru lausir

Rikio getur lagt sitt af morkum eins og
vardandi Keldnaland

Husnaedissjodur — Lanaheimildir HMS
stydji vid markmid um husnaedisstefnu
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Husnaedisstudningur nyttur til ad auka frambod godra
1buda med vidradanlegum husnzediskostnadi

Auka adkomu sveitarfelaga ad uppbyggingu innan
almenna ibudakerfisins

Sveitarfelogum tryggd heimild til ad skilyrda notkun
lands til uppbyggingar ibuda med vidradanlegum
husnaediskostnadi

Breytt fyrirkomulag hlutdeildarlana og stofnframlaga

Fjarmognunarkostnadur byggingaradila 1 almenna
ibudakerfinu laekkadur



