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Atakshépur um aukid frambod a ibidum og adrar
adgerdir til ad baeta stodu a husnadismarkadi

Hdsnaedismal eru medal megin aherslumala stjérnvalda enda er 6ruggt hdsnaedi, 6had efnahag
0g busetu, ein af grundvallarforsendum 06flugs samfélags. Frambod husnaedis er takmarkad
hverju sinni og talsverdur timi lidur fra pvi ad tekin er akvordun um byggingu husnaedis og
bangad til pad er tilbuid til notkunar. Sveiflur i eftirspurn eftir hisnaedi geta pvi leitt af sér miklar
verdsveiflur sem geta haft afdrifarik ahrif a efnahag heimilanna og hdsnadisoryggi landsmanna,
einkum peirra tekjulaegri. Ekki sist af pessum sokum er naudsynlegt ad hafa géda yfirsyn yfir
stodu a husnaedismarkadi a landinu ollu, m.a. mat a ibudaporf, frambod ibuda a markadi og i
byggingu, frambod byggingarlands, parfir Olikra félagshdpa o.s.frv. Ad sama skapi kallar petta a
ofluga stjornsyslu husnaedis- og byggingarmala og skyra stefnumotun af halfu stjérnvalda.

A undanfornum arum hefur verid mikill skortur & ibGdum, einkum a hofudborgarsvaedinu, sem
m.a. hefur leitt til haekkandi ibudaverds. Husnaediskostnadur heimila hefur haekkad langt umfram
verdlag og laun, ungt folk og tekjulagir eiga erfidara med ad kaupa eigid hasnzedi og
Ofremdarastand hefur rikt & leigumarkadi. Sveitarfélog a landsbyggdinni glima einnig vid
hisnadisvanda, en astaedur hans eru mismunandi. Ibddalanasjédur vinnur ni ad tilraunaverkefni
i samstarfi vid sveitarfélog a landsbyggdinni par sem Utfeerdar verda leidir til lausna.

Atakshopur um aukid frambod & ibidum og adrar adgerdir til ad baeta stodu & htisnaedismarkadi,
sem nu skilar nidurstodum sinum, var skipadur af forsaetisradherra pann 4. desember sl. Skipan
hopsins og nidurstodur hans eru lidur i samtali rikisstjornarinnar, sveitarfélaga og heildasamtaka
a vinnumarkadi um ad leita leida til ad kaupmattur launafolks aukist og allir hépar njoti aukins
kaupmattar. Adilar ad pvi samtali voru sammala um ad tryggja pyrfti aukid frambod buda a
hagkvaeman og skjotvirkan hatt asamt pvi ad huga ad adgerdum sem unnt veeri ad gripa til i pvi
skyni ad baeta stodu a husnaedismarkadi, p.m.t. stodu leigienda. Atakshdpurinn skyldi kynna
heildsteeda lausn a vidfangsefnum sinum fyrir stjornvoldum og heildarsamtokum a vinnumarkadi
eigi sidar en 20. janudar 2019.

Atakshopurinn hof storf 5. desember sl. og fundadi samtals 14 sinnum, sidast 19. jandar. Hopinn
skipa fulltrdar heildarsamtaka a vinnumarkadi, fulltrdar sveitarfélaga og fulltrdar forseetis-,
flarmala- og efnahags- og félagsmalaraduneytis. Formenn hoépsins, sem skipadir voru an
tilnefninga, voru Anna Gudmunda Ingvarsdottir, adstodarforstjori [budalanasjéds, og Gisli
Gislason, hafnarstjori Faxafléahafna.

Sjo undirhopar storfudu med hopnum a timabilinu og hoféu Utfaerslu afmarkadra verkefna med
hondum. Haft var samrad vid mikinn fjolda stofnana, sveitarfélaga og hagsmunaadila og tugir
sérfreedinga komu med einum eda 0drum heetti ad vinnu hopsins. Allir pessir adilar 10gdu 166 sin
a vogarskalarnar til ad ljuka itarlegri kortlagningu a stodu hisnaedismala og studludu ad pvi ad
hopurinn gat skilad nidurstodum sinum a tilsettum tima.

Mikill samhljéomur var i hopnum um naudsyn pess ad leysa pann vanda sem nua rikir a
husnaedismarkadi og mikilvaegi pess fyrir yfirstandandi kjaravidraedur.

Atakshopurinn var sammala um mikilvaegi pess ad efla stjérnsyslu hisnaedis- og byggingarmala
0g tryggia nana samvinnu [budalanasjéds, Mannvirkjastofnunar, Skipulagsstofnunar,
sveitarfélaga og hlutadeigandi raduneyta til ad auka yfirsyn yfir malaflokkinn. Markmidid er ad
auka hagkveemni og skilvirkni - mannvirkjagerdar med markvissri  eftirfylgni  med



husnaedisacetlunum og stjornsyslu byggingarframkvaemda i samstarfi vid sveitarfélogin, m.a. i
gegnum byggingargatt Mannvirkjastofnunar.

Atakshépurinn lagdi aherslu & ad greina ibidaporf og frambod ibuda byggingarldéda, greina
frambod Ut fra porfum félagshopa og mota tillogur ad peim nidurstodum fengnum. Tillogur
hopsins eru 1 sjo meginlidum og taka m.a. mid af pvi ad fjolgad verdi hagkveemum budum a
vidradanlegu verdi fyrir tekjulaga, uppbygging almenna ibadakerfisins haldi afram, uppbyggingu
6hagnadardrifinna hasnaedisfélaga ad norraenni fyrirmynd, leiguvernd verdi aukin med sértaekum
adgerdum, adgengi ad upplysingum um husnaedismal verdi baett 0og pess geett ad uppbygging
samgongumannvirkjia og almenningssamgangna fylgi  mikilli  uppbyggingu ibuda a
hofudborgarsvaedinu og vaxtarsvedum i kringum borgina. Hopurinn leggur auk pess mikla
aherslu & ad leita leida til ad lekka byggingarkostnad og stytta byggingartima, m.a. med
storaukinni samvinnu stjornvalda og annarra sem koma ad skipulags-, byggingar- og
husnaedismalum. Auk pess er 10gd ahersla a ad auka verulega rafrena stjornsyslu skipulags- og
byggingarmala, einfalda regluverk og adrar sértaekar adgerdir til ad auka hagkvaemni. Pa ma nota
skipulag, radstofun 16da og uppbyggingu a Keldum sem tilrauna- eda prounarverkefni i pessu
skyni.

Nidurstodur atakshopsins eru settar fram med itarlequm heetti hér a eftir en hépurinn leggur ad
lokum aherslu a ad komi tillogur hopsins til framkveemda verdi ad tryggja eftirfylgni peirra med
bvi ad tilnefna abyrgdaradila sem hafi pad hlutverk ad halda utan um adgerdirnar.

ibadaporf og frambod

[ tengslum vid vinnu hépsins var unnin greining a porf fyrir ibGdir & landsvisu. I greiningunni er
ibudaporf metin Ut fra proun lydfreedilegra patta, mannfjolda, aldurssamsetningu og
samsetningu heimila, auk fjolda ibuda sem ekki eru i hefébundinni notkun sem ibadarhusnaedi.
EAli sinu samkveemt byggir greiningin @ morgum Ovissupattum, en atakshopurinn er sammala
um pa adferdafreedi og peer forsendur sem lagdar voru til grundvallar.

Samhlida var unnin greining a ibadum i byggingu a hofudborgarsvaedinu 0g vaxtarsvedum' og
lagt mat & frambod |6da i tengslum vid frekari uppbyggingu a komandi arum og aratugum. Auk
bess var metid hvort pad frambod ibuda sem nu er i byggingu sé liklegt til ad henta porfum peirra
tekju- og eignaleegri.

Ouppfyllt badaporf er ni a bilinu 5.000-8.000 bUdIr & landinu ollu. Mikil uppbygging
ibudarhusnadis er hins vegar fyrirhugud a neestu arum og azetlad er ad um 10.000 ibudir verdi
byggdar a arunum 2019-2021. Gangi peer acetlanir eftir mun éuppfyllt ibidaporf minnka til muna
en han verdur engu ad sidur um 2.000 budir i upphafi ars 2022.

Byggja parf ad medaltali 1.830 ibudir arlega a timabilinu 2019-2040 til ad meeta Ouppfylltri
ibudaporf og peirri porf sem skapast a timabilinu en 1.580 ibudir arlega fra og med arinu 2022
gangi aeetlanir um uppbyggingu a arunum 2019-2021 eftir.

pPratt fyrir mikla uppbyggingu eru visbendingar um ad pad frambod sem na er ad myndast muni
sidur henta tekju- og eignalagum. Svo virdist sem stor hluti litilla ibida sem eru i byggingu a
hofudborgarsvaedinu sé i hverfum par sem fermetraverd er hvad haest. [ beim sveitarfélogum a
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hofudborgarsvaedinu par sem fermetraverd er leegra virdist mest vera byggt af steerri ibudum
sem geta par med sidur talist hagkvaemar. bvi er naudsynlegt ad radast i adgerdir til ad auka
frambod hagkvaemra ibuda a vidradanlegu verdi til leigu og eignar. Aukid frambod minni ibuda
a svedum par sem fermetraverd er almennt i leegra lagi myndi auka hlutdeild 6dyrustu ibudanna
medal nybygginga sem kaemi til mots vid parfir margra sem hafa litlar tekjur og/eda eignir.
Mikilveegt er p6 ad skoda husnaediskostnad a peim svedum i samhengi vid adra peetti, svo sem
samgongukostnad.

Tillogur

I. Aframhaldandi uppbygging almenna ibadakerfisins skv. Idgum nr. 52/2016

Almennar ibudir eru ibudir sem hafa hlotid stofnframlag skv. [logum nr. 52/2016. Markmidid med
almennum ibudum er ad auka husnzadisoryggi efnaminni fjolskyldna og einstaklinga med pvi ad
beta adgengi ad oruggu og videigandi ibudarhusnzedi til leigu og studla ad pvi ad
husnaediskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu leigienda og ad jafnadi ekki umfram 25%
tekna.

Mikilveegt er ad halda afram uppbyggingu almennra ibuda. Markmidid a arunum 2016-2019 er
ad Gthluta stofnframlogum til byggingar eda kaupa a alls 2.300 almennum ibudum. Aztlad er
ad dthlutad verdi til byggingar eda kaupa 2.289 ibuda til arsloka 2019 og par af verdi ibudir fyrir
tekju- og eignalaga a vinnumarkadi 1185 eda 53% (54% af Uthlutudu fjarmagni).

Markhopur vinnumarkadshluta almenna ibadakerfisins i lok ars 2022 er metinn um 10.000
heimili. Pa er ekki tekid tillit til parfar fyrir félagslegar ibudir, svo sem skjolstedinga
félagspjonustu sveitarfélaga, oryrkja, aldradra og namsmanna.

Almenn anzgja er med kerfi almennra ibuda og pad hefur pad skapad jakvaedan hvata til
byggingar hagkvaems leiguhtsnaedis. Atakshépurinn leitadi eftir abendingum fra peim sem
komid hafa ad uppbyggingu kerfisins um hvad meetti betur fara. Medal pess sem bent var a var
ad a) beeta meetti umsoknarferlid, b) mikilvaegt veeri ad tryggja verdlagsuppfeerslur stofnframlaga,
Q) tryggja pyrfti hagkveemari lansfjarmognun, d) auka meetti sveigjanleika i kerfinu og e) auka
pyrfti verulega pad fjarmagn sem veeri til Uthlutunar.

Leigutekjur af almennri ibad eiga ad geta stadid undir vidhalds- rekstrar- og fjarmagnskostnadi
ibudar. Midad vid utreikninga fra Bjargi ibudafélagi er leiga af 3ja herberga 70 m? ibud i Reykjavik
177 bus. kr. ef midad er vid 4,2% verdtryggda vexti til langs tima af 70% af stofnkostnadi. Ef vextir
veaeru 2,8%2 yrdi leiga fyrir somu ibud 157 pus. kr. eda um 13% laegri. bad er ahyggjuefni ad toluvert
er um ad umsakjendur um leiguibudir hja Bjargi séu pad tekjulagir ad markmid um halda
husnaediskostnadi undir 25% af tekjum nast ekki. Svo pad naist parf ad koma til hagkveemari
flarmognun eda haerra hlutfall stofnframlags.

Mikilveegt er ad tryggja ad sveitarfélog komi med virkum heetti ad greiningu a porf fyrir
leiguhdsnaedi fyrir tekjulaga einstaklinga og fjolskyldur i sveitarfélaginu i husnaedisasetlunum
sinum. Sveitarfélogum ber samkvaemt logum um félagspjonustu sveitarfélaga og logum um
husnaedismal ad tryggja peim félagslegt leiguhtsnaedi sem ekki geta séd sér og sinum fyrir pvi
eda eftir atvikum moguleika & almennum ibudum. ba ber sveitarfélogum sem mynda
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sameiginlegt atvinnusvaedi ad gera sameiginlega hasnaedisazetlun fyrir svaedid, par a medal um
borf fyrir félagslegt hdsnadi og asetlun um uppbyggingu pess. Med peim heetti geta sveitarfélog
tekid sameiginlega abyrgd a pvi verkefni sem fyrir liggur vardandi félagslegar ibadir. I pvi skyni er
lagt til annars vegar ad sveitarfélog sjai til pess ad i skipulagi sé akvednu hlutfalli 16da Uthlutad til
uppbyggingar almennra ibuda og leiguibida a vegum 6hagnadardrifinna félaga og hins vegar ad
skylt sé ad uthluta akvednu hlutfalli 166a (t.d. 5%) til uppbyggingar félagslegs husnzaedis
sveitarfélaga. Lagt er til ad riki og sveitarfélog taki upp vidreedur um naudsynlegar lagabreytingar
i pessum efnum.

Tillogur:

1.

Hluti af uppbyggingu ibada til ad maeta Ouppfylltri ibudaporf verdi innan kerfis
almennra ibdda med pvi ad riki og sveitarfélog auki fjarveitingu i stofnframlog a naestu
arum.

Setja verdi i forgang vid radstofun stofnframlaga og annarra opinberra framlaga vegna
uppbyggingar a ibudarleiguhisnadi verkefni par sem gédar almenningssamgongur
eru fyrir hendi.

Til ad studla ad fjolbreytni og sveigjanleika, sem tryggi ollum oruggt ibudarhasnzedi a
vidradanlegu verdi, verdi lagt til ad riki og sveitarfélog taki upp vidraedur um ad logfesta
skyldu sveitarfélaga til ad taka patt i uppbyggingu a almennum leiguibadum og ad
radstafa i skipulagi 5% af byggingarmagni a nyjum reitum/hverfum til uppbyggingar a
félagslegu leiguibudahusnadi sem pau sinna sjalf eda i samstarfi vid dhagnadardrifin
leigufélog. 1 hidsnaedisaaetlunum sveitarfélaga verdi gerd grein fyrir pvi hvernig
framannefnt lagaakvaedi verdi uppfylit.

Tekjumork inn i almenna ibadakerfid verdi endurskodud og taki mid af tveimur nedstu
tekjufimmtungunum likt og gert var rad fyrir i upphafi enda komi pa til aukning
stofnframlaga pannig ad petta dragi ekki ar uppbyggingu vegna tekjulaegsta
fimmtungsins.

Fjarmagnskostnadur stofnframlagshafa verdi laekkadur til ad tryggja framgang
almenna ibadakerfisins. I pvi skyni er m.a. haegt ad stofna nyjan lanaflokk hja
badalanasjodi sem heimilar sjodnum ad lana til kaupa eda bygginga almennra ibdda
skv. logum nr. 52/2016 eda auka timabundid hlutfall stofnframlaga.

Steerri hluti stofnframlags geti komid til atgreidslu vid sampykkt umsoknar i pvi skyni
ad lekka fjarmagnskostnad a byggingartima.

Stofnframlagshofum verdi heimilad ad fjarmagna sig med med Gtbodi sértryggdra
skuldabréfa.

Onnur uppbygging til ad auka adgengi tekjulagra ad ibidum a vidradanlegu
verdi

Mikilveegt er ad leita einnig annarra leida til ad auka frambod hagkvaemra ibuda, hvort sem er til
kaups eda leigu.

Reynslan fra Nordurlondunum og stadan a islenskum leigumarkadi synir naudsyn pess ad til
stadar séu sterk leigufélog sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og hafa hagsmuni leigutaka ad
leidarljosi. Bjarg ibudafélag hses. er deemi um slika uppbyggingu a islenskum leigumarkadi en
Bjarg leigir p6 eingdngu akvednum hoépum, p.e. félagsmonnum ASI og BSRB sem eru undir



vissum tekju- og eignamorkum. Nuna eru yfir 35 pus. heimili a leigumarkadi sem er langt umfram
samanlagdan markhop Bjargs ibudafélags og azetlada sterd annarra félagshopa.

Markmidid er ad a islenskum husnaedismarkadi starfi jafnframt dhagnadardrifin husnaedisfélog
sem tryggi frambod a vidunandi husnaedi a vidradanlegu verdi fyrir millitekjuhopa til leigu eda
kaups. Slik félog yrou ekki bundin kvodum sambeerilegum peim sem gilda i almenna ibudakerfinu;
bau geetu byggt fyrir alla hopa, selt ibudir t.d. sem fyrstukaupalrraedi eda til tekjulagra, leigt i
langtimaleigu, keypt ibudir a markadi, verid med kaupleigu eda kaupréttarfyrirkomulag o fl.
Félogin geetu t.d. unnid med Bjargi ad pvi ad tryggja félagslega blondun og studlad ad pvi ad
jafna sveiflur a byggingarmarkadi med pvi ad styra uppbyggingu eftir stodu a markadi hverju
sinni.

Til er Leigufélagid Bleer sem ASI og BSRB stofnudu i pessum tilgangi. Hugmyndir hafa verid uppi
um nokkrar leidir i fjarmognun pess félags en peer og fleiri hugmyndir parfnast frekari skodunar.
Til pess ad félag sem petta verdi raunhefur valkostur er naudsynlegt ad stéttarfélogin, SA og
[ifeyrissjodir taki upp vidreedur um pa moguleika sem fyrir hendi eru um fjarmognun verkefna a
beim forsendum sem lagt er upp med.

Utan hofudborgarsvaedisins hefur Ibddalanasjodur fiarmagnad eigid fé i hlisnaedisfélaginu Brieti,
en tilgangur pess félags er langtimaleiga ibudarhusnaedis a landsbyggdinni.

Tillogur:

8. Leitad verdi eftir samstarfi stéttarfélaga, SA og lifeyrissjoda um fjarmognun
hasnadisfélagsins Blaes.

9. Gert verdi rad fyrir ad 6hagnadardrifin hasnzdisfélog verdi hluti af uppbyggingu
hasnaedismarkadar a naestu arum.

10. Ohagnadardrifin  hdsnadisfélog taki patt i uppbyggingu ibGdarhisnaedis a
margvislegan hatt. bau geti m.a. komid ad uppbyggingu ibida sem henta Urreedum
stjornvalda um sértzekar adgerdir til ad audvelda ungu og tekjulagu félki ad kaupa sér
ibudarhdsnzedi.

lll. Leiguvernd - oruggari leigumarkadur

Aztlad er ad rimlega 35.000 heimili séu & leigumarkadi i dag. Um 17% fullordinna einstaklinga
18 ara og eldri eru a leigumarkadi en rimlega 70% eiga hdsnaedid sem pau bua i. Heimilum a
leigumarkadi fjolgadi um 60% a milli aranna 2006 0g 2016 & medan heildarfjoldi heimila  landinu
jokst einungis um 14% a sama timabili. Meirihluti leigjenda er ungt folk og heimilistekjur
meirihluta leigjenda eru a bilinu 250-800 pus. kr. & manudi. Teep 60% leigusala eru einstaklingar,
um 16% eru einkarekin leigufélog og um 25% sveitarfélog, onnur félog og félagasamtok.

Leiguverd hefur haekkad mikid a undanfornum arum sem kemur verst vid pa tekjulaegstu og
vidhorfskannanir sina ad margir leigjendur upplifa litid hdsnaedisoryggi vid nlverandi adstaedur.
Husaleigulogum var breytt a arinu 2016 en med pvi var horft m.a. til pess ad auka leigjendavernd.
Vegna skorts & ibudarhusnaedi getur samningsstada leigutaka hins vegar verid veik og morg
demi eru um ad leigjendur sampykki adgerdir af halfu leigusala sem ganga gegn réttindum
pbeirra af Otta vid ad missa husnaedid. Pa takmarka leigusalar réttindi leigutaka med pvi ad hafa
leigusamninga timabundna. Enn fremur telja peir sem leigja af einstaklingi a almennum markadi
meiri likur en adrir a ad peir missi husnadid sitt. Studla parf ad pvi ad Utleiga ibudarhdsnaedis



verdi i meira meeli a vegum félaga en audveldara er ad setja reglur utan um starfsemina og hafa
eftirlit med henni i pvi formi.

Tillogur:

1. Akvaedi hasaleigulaga verdi endurskodud til ad baeta réttarstodu leigjenda t.d. hvad
vardar:

a. Akvordun leigufjarhaedar i upphafi leigu og heimildir til breytinga & henni a
leigutima, 6had pvi hvort um étimabundinn samning eda endurnyjun a
timabundnum samningi sé ad raeda.

b. Lengd og uppsogn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu a langtimaleigu

Moguleg arraedi og vidurlog vid brotum gegn akvaedum hdsaleigulaga

d. Geetaparfad pviad breytingar a hasaleigulogum hakki ekki leiguverd eda dragi
ar frambodi a leigumarkadi.

12. Hafid verdi fraedsluatak um réttindi og skyldur leigjenda og leigusala, sem og
réttararraedi peirra pegar adili leigusamnings telur brotid gegn rétti sinum, og pess
geett ad upplysingar séu adgengilegar a fleiri tungumalum en islensku.

13. Ahersla verdi 16gd a skraningu leigusamninga i opinbera gagnagrunna og Utfaerdar
leidir til ad hvetja adila til ad gera upplysingar um leiguverd og lengd leigusamninga
adgengilegar, t.d. med pvi ad binda skattaafslatt vegna langtimaleigu vid skraningu i
gagnagrunn.

14. Sveigjanleiki i Gtleigu a hluta hasnadis verdi aukinn.

15. Sveitarfélog par sem skortur er a husnadi fai heimild med tilgreindum skilyrdum til ad
flokka ibadir sem eigandi byr ekki i eda sem ekki eru i langtimaleigu sem
atvinnuhasnzdi, p.e. c-flokk i merkingu laga um tekjustofna sveitarfélaga
(tdmthdsagjald).

16. Studningur vid hagsmunasamtok leigjenda verdi aukinn og pau gerd ad virkum
malsvara leigjenda.

N

IV. Skipulags- og byggingarmal

Atakshopurinn er sammala um ad stérauka purfi samvinnu stjornvalda og annarra sem koma ad
skipulags-, byggingar- og husnaedismalum, enda eru malefnin dreifd innan stjornsyslunnar sem
dregur ar skilvirkni i stefnumoétun og akvardanatoku. Pa purfi ad auka patt rafraeennar stjornsyslu
i Ollum ferlum. Hopurinn er jafnframt sammala um ad radast purfi i sérteekar adgerdir til ad leekka
byggingarkostnad, m.a. breytingar a regluverki.

Sem deemi ma nefna einfoldun ferla i skipulagsgerd til ad auka skilvirkni og ad malsmedferdartimi
verdi styttur og sveigjanleiki aukinn. Skipulagsskilmalar séu ekki 6parflega ibyngjandi, og par med
kostnadarvaldandi, og ad dregid sé ur krofum og skilgreiningum 1 deiliskipulagi pannig ad
sveigjanleiki vid proun og byggingu husnaedis aukist. Kvedid verdi a um mismunandi malshrada
hja urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala pannig ad einfaldari mal fai skjota urlausn.
Gjaldskrar sveitarfélaga verdi einfaldadar og paer gerdar adgengilegri 0og gagnseerri.

Tali® er naudsynlegt ad byggingarreglugerd verdi endurskodud m.tt. prounar hlidstedra
reglugerda i nagrannalondum okkar. Einnig parf ad horfa til pess ad krofur um byggingareftirlit
verdi I samraemi vid teqund og umfang mannvirkja.



Pa er einnig lagt til ad 1 skipulagslogum verdi sveitarfélogum gert heimilt ad setja skilyrdi um
hlutfall leiguhtsnadis, par med talid almennra ibdda, med sambeerilegum heetti og pekkist |
Danmorku (Carlsberg-akveedid), hvort sem eigandi lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili.

Fyrir liggur ad talsverdur fjoldi folks byr vid ovidunandi adstedur i 6sampykktu og 6skradu
husnaedi og heimilisleysi hefur aukist til muna. Naudsynlegt er ad bregdast vid pessari stodu og
i pvi skyni er lagt til ad heimildir i logum fyrir busetulrredi sem geti gagnast til skamms tima
verdi auknar. Heimilad verdi ad veita stoduleyfi fyrir timabundna stadsetningu ibuda og heimila
busetu a atvinnusvaedum i hdsnaedi sem uppfyllir naudsynlegar krofur um busetu po ad dregid
verdi Ur itrustu krofum byggingarreglugerdar. Med pvi veeri hagur pessa hops baettur og komid
a tryggara eftirliti me® adbunad pess.

Tillogur:

17. Samstarf og rafraen stjornsysla: Myndadur verdi samstarfsvettvangur stjérnvalda og
annarra hagsmunaadila, s.s. IbGdalanasjods, Mannvirkjastofnunar, Skipulagsstofnunar,
Byggdastofnunar og Sambands islenskra sveitarfélaga, auk hlutadeigandi raduneyta og
adila vinnumarkadarins, til ad auka yfirsyn yfir skipulags- og byggingarmal og rafraena
stjornsyslu.

18. Einfoldun regluverks: Radist verdii einfoldun a regluverki skipulags- og byggingarmala
0g timi til gera athugasemdir vid skipulag eda leyfi styttur.

19. Audvelda deiliskipulagsbreytingar: Hid flokna og timafreka ferli vid breytingar a
deiliskipulagi, sem seinkar uppbyggingu ibadarhisnadis og eykur byggingarkostnad,
verdi einfaldad.

20. Sveigjanlegri skipulagsskilmalar: Sveigjanleiki i deiliskipulagi og skipulagsskilmalum
peirra verdi aukinn en pad hvetur til nyrra og hagkvaemari lausna i mannvirkjagerd sem
skilar sér i laegri byggingarkostnadi, an pess pd ad gerdar séu minni krofur um
umbhverfisgaedi bygginga og vistspor framkvaemda.

21. Samraeming byggingarreglugerda: Leitast verdi vid ad fera akvaedi
byggingarreglugerdar nzaer pvi sem pekkist a Nordurlondunum par sem stjérnsysla er
einfaldari og skilvirkari.

22. Skil og yfirferd honnunargagna: Honnunargognum verdi skilad rafraent, t.d. i gegnum
byggingargatt, og tryggt ad ferli vid yfirferd peirra verdi faglegt og samraemt milli
byggingarfulltrda og i samraemi vid skodunarhandbok.

23. Breytilegt umfang byggingareftirlits: Mat a porf fyrir ryni honnunar og
framkvaemdaeftirlit hverju sinni stydjist vid fyrirfram akvedna flokkun mannvirkja, s.s.
eftir samfélagslegu mikilvaegi peirra.

24. Utvistun byggingareftirlits: Komid verdi & Utvistun byggingareftirlits ad fyrirmynd
Nordmanna, par sem rikid vottar fyrirtaeki sem sinna byggingareftirliti. Slikt myndi auka
skilvirkni.

25. IbGdarhisnaedi til skammtimanota: | skipulagsloggjof verdi skilgreint og heimilt ad
atbuda ibudarhisnadi til skammtimanota a athafnasvaedum og ad enn fremur verdi
heimilt ad reisa skammtimahusnadi til ad bregdast vid timabundnum vanda. Tilgangur
slikra heimilda er ad vinna gegn busetu i évidunandi og 6sampykktu hdsnaedi, maeta
borf vegna timabundinnar busetu og vinna gegn heimilisleysi.

26. Endurgreidsla virdisaukaskatts aukin: Endurgreidsla virdisaukaskatts af vinnu a
verkstad vid gerd ibadarhisnadis verdi aukin i 100%.

27. Carlsberg-akvaedid: Sveitarfélogum verdi tryggdar heimildir i skipulagslogum til ad

gera krofu um ad allt ad 25% af byggingarmagni samkvamt nyju deiliskipulagi fyrir



tilgreint svaedi skuli vera fyrir almennar ibadir, félagslegar ibudir eda adrar leiguibudir,
hvort sem eigandi lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili.

V. Samgongur

Mikilveegt er ad hafa i huga ad hagkveemni busetu parf ad skoda med hlidsjon af ibudaverdi,
kostnadi fjolskyldna vid samgongur, atvinnu- og skélasékn og oryggi samgongumannvirkja.
Petta a vid um samgonguinnvidi innan hofudborgarsvaedisins 0g a vaxtarsvedum i nagrenni
bess. Auk innvida parf ad huga ad hagkvemri samgongupjonustu, p.e. frambodi a
almenningssamgongum. Notkun almenningssamgangna dregur Ur umhverfisahrifum, kostnadi
vid bilastaedi og ekki sist samgongukostnadi.

Tillogur:

28. Uppbygging leiguibuda fyrir tekjulaga taki fyrst og fremst mid af porfum fjolskyldna og
einstaklinga med tilliti til atvinnu og hagkvaemni busetu en hana parf ad meta med
hlidsjon af ibudaverdi, adgengi ad hagkveemum og skilvirkum almenningssamgongum,
atvinnu- og skélasékn og oryggi samgongumannvirkja.

29. Uppbyggingu Dborgarlinu verdi hradad i ljési mikillar uppbyggingar ibuda a
hofudborgarsvaedinu og vaxtarsvaedum a naestu arum

30. Framkvaemdum a stofnbrautum umhverfis hofudborgarsvaedid samkvaemt
samgonguatlun verdi hradad.

31. Gjaldssvaedi almenningssamgangna a vaxtarsvaedum verdi samraemd og einfoldud i
pbeim tilgangi ad jafna og lekka samanlagdan hisnadis- og samgongukostnad ibua a
peim svadum.

32. Tekinn verdi upp sérstakur samgongupassi sem veittur er namsmonnum og leigiendum
undir tekju- og eignamorkum almenna husnadiskerfisins. Passinn veiti adgang ad
almenningssamgongum a hofudborgarsvaedinu og a vaxtarsvedum umbhverfis
hofudborgarsvaedid.

VL. Rikislédir

Keldur, og eftir atvikum Keldnaholt, geetu nyst sem land undir prounarvinnu. Skipulag myndi taka
mid af akveedi i anda Carlsberg-akveedisins, p.e. ad akvedinn hluti ibuda yrdi hagkvemar
leiguibudir fyrir tekjulaga likt og félagslegar ibadir sveitarfélags og almennar ibudir skv. logum
bar um og veittur yréi afslattur af 16darverdi enda haldist ibadirnar i peirri notkun. Adrar 168ir
yrou seldar a markadsvirdi. Leitad yrdi eftir samvinnu vid t.d. verktaka og fasteignaproéunarfélog
um hagkveema uppbyggingu og skodadir moguleikar pess ad radast i tilraunaverkefni med
undanpagur fra reglum i skipulags- og/eda byggingarloggjof sem veeru til pess fallna ad lekka
byggingarkostnad og stytta byggingartima. A moti myndu byggingaradilar festa verd pannig ad
abatinn skiladi sér i leekkudu ibudaverdi. bessa adferdafreedi meetti einnig skoda a 6drum
svaedum innan sveitarfélaga par sem rikid er eigandi lands eda l6da.

Tillogur:

33. Rikid og Reykjavikurborg komist ad samkomulagi um ad hefja skipulagningu
Keldnalands, m.a. med markmid um félagslega blondun, og semji i framhaldinu um



VII.

eignarhald og framkvaemdir. Tekid verdi mid af pvi ad hefja skipulagningu a landinu a
arinu 2019 og ad til byggingar komi samhlida 6drum afanga Borgarlinu.

Mikilvaegi upplysinga um hisnadismal

Til ad studla ad stodugleika a husnaedismarkadi skiptir skopum ad til stadar séu areidanlegar
upplysingar um husnaedismal a landsvisu. Stadreyndin er si ad upplysingar um huasnzedismal
liggja vida og peer eru oft 6adgengilegar, 6samanburdarhaefar og i vissum tilvikum éareidanlegar.
[ bessum malum eins og svo morgum 6drum er samstarf lykillinn ad &rangri.

Helstu adilar sem buda yfir eda safna upplysingum um husnaedismal eru:

Hagstofa Islands e Svejtarfélog

bj6dskra Islands e Samband islenskra sveitarfélaga
Skipulagsstofnun e Rikisskattstjori
Mannvirkjastofnun e Fjarmalaeftirlitid
Ibudalanasjodur Samtok idnadarins

Sedlabanki Islands Byggdastofnun

Varasjodur husnaedismala e Félag Fasteignasala
Jofnunarsjodur sveitarfélaga

Ibudalanasjodur hefur nt pad logbundna hlutverk ad annast og beita sér fyrir pvi ad gerdar verdi
rannsoknir a svidi husnaedismala og koma a framfaeri vid almenning upplysingum er varda
husnaedismal, auk pess ad halda utan um husnaedisazetlanir sveitarfélaga, annast greiningu og
atgafu upplysinga a svidi husnaedismala og meta porf fyrir busetutrreedi. Sjédurinn vinnur nd ad
gerd hasnadisgrunns sem verdur midleegur gagnagrunnur fyrir upplysingar um hasnaedismal.

Tillogur:

34.

35.

36.

37

38.

39.

Samstarf opinberra stofnana sem hafa pad hlutverk ad safna og midla upplysingum um
hasnaedismal verdi aukid, myndadur verdi 6flugur samstarfsvettvangur opinberra adila
0g peir vinni ad sameiginlegum skilgreiningum sem hagt verdi ad stydjast vid i
greiningum a upplysingagjof hdsnaedismala.

Notkun byggingargattar Mannvirkjastofnunar verdi gerd ad lagaskyldu fyrir baedi
byggingarstjora og byggingarfulltrda og komid verdi til mots vid sveitarfélog vegna
kostnadar vid naudsynlegar breytingar a upplysingakerfum til pess ad tryggja tengingu
vid byggingargatt.

Stjornvold og sveitarfélog leggi sértaka aherslu a vinnslu hdsnaedisaztlana og
sameiginlegrar parfagreiningar fyrir hisnadi a skilgreindum vinnuséknarsvaedum og
hugad verdi ad samspili milli skipulagsaztlana og husnadisazetlana.

Hafid verdi atak til ad safna upplysingum um fjolda 6skradra ibuda og skilgreindir
hagraenir hvatar sem leida til pess ad eigendur 6skradra ibuda sjai sér hagipvi ad ibadin
komi fram i opinberum skraningum.

Logfestar verdi logheimilisskraningar a fasteignanimer og hafid ataksverkefni par sem
eldri logheimilisskraningar verdi yfirfarnar og skradar a ibadir.

Farid verdi yfir skilgreiningar a matsstigum og byggingarstigum med samramingu og
einfoldun i huga.

40. Almennar hasnadiskannanir a landsvisu verdi reglubundinn pattur i upplysingaoflun

hins opinbera sem hagt verdi ad leggja til grundvallar vid parfagreiningu a
ibudarhdsnaedi til lengri tima.
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