Meginatridi og forsendur

Fylgiskjal med viljayfirlysingu um samstarf rikis og sveitarfélaga
um atvinnuproun a naersvaedi Keflavikurflugvallar
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Inngangur

I pessu skjali koma fram meginatridi og helstu forsendur i fyrirhugudu samstarfi um atvinnupréun i grennd
vid Keflavikurflugvoll. Tilgangur skjalsins er ad allir adilar samstarfsins hafi somu syn a@ pessi meginatridi og
geti & grundvelli pess lyst sig reidubuna til patttoku i gerd endanlegs sattmala.

Tekid skal fram ad innihald pessa skjals er ekki bindandi um endanleg akveedi og ordalag
sattmala sem adilar gera med sér, heldur sameiginlegur grundvollur pess undirbinings og
samstarfs sem fyrir hondum er.

Morg atridi krefjast nanari utfeerslu i endanlegum sattmala.

Markmid samstarfs um atvinnuproun i grennd vid Keflavikurflugvoll, sbr. afmorkun

bess

Svaedisbundinn hagvéxtur a Sudurnesjum
Aukinn hagvoxtur a landsvisu

Beinn hagnadur af proun lands og s6lu Iodarréttinda
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Grunnforsendur — samlegdarahrif samstarfs

Samvinna eda samkeppni?
Fordaemi syna ad samvinna er lykilpattur i gédum arangri
Ahugasom fyrirtaeki vilja semja vid einn adila
Augljos hagkvaemni af samnytingu starfskrafta, hugmynda og tengsla
Skyrari afmorkun markhopa
Markvissari markadssetning svaedis
Betra er ad fa hlut i einhverju en 100% af engu

Flugvollur styrkir atvinnulif og atvinnulif styrkir flugvéll

Hafa verdur i huga ad hvad flugvdllinn vardar eru hagsmunirnir & bada bdga. Flugvéllur parfnast
fidlbreyttrar pjonustu og sérpekkingar.

Stadsetning "i pjodbraut”

Borgir hafa vaxid vid hnutpunkta i samgéngukerfum, t.d. par sem vadid er a anni eda meginleidir skerast.

Margvisleg afleidd ahrif
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Svaedi

Fyrrum varnarsvaedi, A, B og C eru alls um 7.800 hektarar

Gert er rad fyrir pvi ad mork nedangreindra sveeda verdi endurskodud a
naestunni, m.a. Ut fra parfagreiningu flugvallar og 6ryggissvaedis.

Svaedi A: Flugvallarsvaedi

Undir stjérn samgonguradherra og i borgaralegum notum sidan i jandar
2008.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, med adild priggja sveitarfélaga,
afgreidir tillogur Keflavikurflugvallar ohf. um gerd adal- og deiliskipulags.

Keflavikurflugvollur ohf. Gthlutar [6dum og innheimtir gjold af peim i
samraemi vid l6darleigusamning vid fjarmalaraduneyti.

Verdur notad fyrir starfsemi, sem er i beinum tengslum vid flugrekstur.

Svaedi B: Oryggissvaedi

Varnarmalastofnun annast umsjon, rekstur og hagnytingu allra 6ryggissvaeda & Islandi, p.m.t. vi&
Keflavikurflugvoll, sbr. 12. gr. varnarmalalaga nr. 34/2008.

Utanrikisradherra fer med skipulags- og mannvirkjamal i samradi vid skipulagsnefnd A-svaedis.
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Sveedi — frh.

Svaedi C: Starfssvaedi Prounarfélags Keflavikurflugvallar ehf. (KADECO) sbr. lI6g nr. 176/2006
Er i borgaralegum notum samkvaemt auglysingu forsaetisradherra fra jantar 2007.

Reykjanesbaer, Sandgerdisbaer og Sveitarfélagid Gardur fara med skipulagsvald a svaedinu, en vid gerd
svaedisskipulags a Sudurnesjum eru pau bundin af sampykktu adalskipulagi flugvallarsveaesdisins, sbr. 8. gr.
laga nr. 76/2008 um stofnun opinbers hlutafélags um rekstur Keflavikurflugvallar o.fl.

Annad land innan sveitarfélaga

Til greina kemur ad annad land, p.e. utan ofangreindra sveeda falli undir samstarfio.
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Svaedi — skipting og skipulag

Samhengi svaedanna og skipulags peirra er synt hér fyrir nedan. Gert er rad fyrir pvi ad vaentanlegt

bréunarsvaedi nai yfir hluta svaedis C og hugsanlega einnig yfir land utan fyrrum varnarsveaeda.

Landshluti, 5 sveitarfélog
(Svaedisskipulag)

Sveitariélag
" (Adalskipulag)

Prounarsveedi
(Rammaskipulag)

A Flugvallarsvae0i
(Sérstakt adalskipulag)

B Oryggissveedi
(Sérstakt adalskipulag)

C Rikiseign
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Adilar samstarfssattmala

Rikid
Forsaetisraduneyti, fjarmalaraduneyti og samgonguraduneyti koma ad samstarfssattmala fyrir hond
rikisins.

Sveitarfélog
Grindavikurbaer, Reykjanesbaer, Sandgerdisbaer, Sveitarfélagid Gardur og Sveitarfélagid Vogar.
Baejarstjornir fjalla um sattmalann.

Flugvallarfélag

Samgonguraduneyti fyrir hond opinbers hlutafélags um rekstur Keflavikurflugvallar og Flugstédvar Leifs
Eirikssonar, Keflavikurflugvallar ohf.
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Rikio

Hefur:
Skipulagsvald & svaedum A og B
Eignarhald & landi & sveedum A, B og C
100% hlutafjar i rekstrarfélagi flugvallar og flugstédvar og 100% hlutafjar i KADECO
Leggur til samstarfsins:
Hluta lands a svaedi C (med langtimaleigusamningi) til prounar skv. sattmala
Studning vid skipulega atvinnupréun a svaedinu og adstod Fjarfestingarstofu

Skuldbindingu um ad skipulag a prounarsvaedinu og i nagrenni pess samraemist sameiginlegum
markmidum samstarfsins

Hluta af hlutafé préunarfélags
Verdmeaeti folgin i prounarfélagi Keflavikurflugvallar ehf., reynslu og pekkingu
Feer at ar samstarfinu:
Ard af eignum (landi) og beinar skatttekjur af starfsemi nyrra fyrirtaekja og atvinnutekjum einstaklinga
Obeinar tekjur af margfeldisahrifum, t.d. vegna aukinnar umferdar um Keflavikurflugvoll

Hlutdeild i hagnadi préunarfélags
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Sveitarfélog

Grindavikurbaer, Reykjanesbaer, Sandgerdisbaer, Sveitarfélagid Gardur og Sveitarfélagid Vogar
Hafa:

Skipulagsvald innan sveitarfélagsmarka, utan svaeda A og B

L&dir fyrir athafnasvaedi @ ymsum stédum

Leggja til samstarfsins:

Skuldbindingu um ad skipulag a prounarsvaedinu og nagrenni pess samraemist sameiginlegum
markmidum samstarfsins

Hluta hlutafjar prounarfélags
Tekjur og pjonustugjold af fasteignum a svaedinu, sbr. nanari akvordun um skiptingu tekna og gjalda
Hugsanlegt er ad land i eigu eins eda fleiri sveitarfélaga verdi innan préunarsvaedis

Fa ut ur samstarfinu:
Margfeldisahrif a atvinnulif, eftirspurn eftir hisnaedi og busetu og auknar tekjur i samraemi vid pad
Hlutdeild i hagnadi préunarfélags

Ekkert framsal stjornsysiulegs valds, adeins beiting stjornsyslu i pagu markmida sattmala
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Flugvallarfélag

Rekstrarfélag, i 100% eigu rikisins
Hefur:
LAd innan svaedis A
Flugvdll og flugstod
Leggur til samstarfsins:
Skuldbindingu um ad skipulag a flugvallarsvaedi samraemist sameiginlegum markmidum samstarfsins
Hluta hlutafjar prounarfélags
Feer ut ur samstarfinu:
Aukna félks- og voruflutninga um flugvollinn
Fjolbreyttara vinnuafl og pjonustu & naersvaedi

Hlutdeild i hagnadi préunarfélags
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Samstarfssattmali

Almenn atridi
Tekur til akvedinna reita sem mynda préunarsvaedi, veentanlega med rammaskipulagi

Skuldbindur adila til ad framfylgja sameiginlegri stefnu um ad lada ad prounarsvaedinu verdmeeta
fjarfestingu, (einkum) erlend fyrirtaeki i tilteknum atvinnugreinum eda markhépum, sem byggja & nalaegd
vid Keflavikurflugvoll. Innifelur nanari akvaedi um Utfaerslu slikra skuldbindinga.

Tryggir ad allir adilar eigi kost & ad geeta hagsmuna sinna
Skuldbindur samstarfsadila til ad tryggja geedi og addrattarafl prounarsvaedisins og naerumhverfis
Tryggir samraemi vid hagsmuni flugvallar og rymisporf hans
Tekur tillit til varnartengds hlutverks flugvallarins og samspils vid rekstur éryggissveaedisins
Innifelur skyrar leikreglur, m.a. um starfshaetti og samskipti
Kvedur a um skiptingu tekna og gjalda og 6nnur fjarmalaleg atridi
Kvedur a um stofnun ,,eigendarads” (t.d. fulltrdanefnd skv. 73. gr. laga um hlutafélog nr. 30/1995)
Eigendarad markar stefnu félags til lengri tima litid
Kvedur a um starfraekslu prounarfélags

Prounarfélag framfylgir stefnu eigendarads og annast daglega umsyslu préunarsvaedis og
markadssetningu a pvi
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Eigendarad

Kemur fram sem eigandi prounarfélags

Eigendarad getur verid svo fjolskipad sem purfa pykir. bad kemur fram sem eigandi préunarfélagsins
gagnvart stjorn félagsins og leggur drog ad starfshattum pess.

Stefnumotunarvettvangur allra samstarfsadila

Vettvangur samrads, radgjafar og upplysingaskipta, t.d. fyrir meirihattar akvardanir sem prounarfélagio
tekur

Motar framtidarsyn samstarfsins
Adilar méta sidan skipulagsaaetlanir i samraemi vid framtidarsyn
Ahersla & einréma studning adila vid stefnu og framtidarsyn

1.d. fulltruanefnd skv. 73. gr. laga um hlutafélég nr. 30/1995 med sidari breytingum
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bProunarfélag

Einkaréttaradili — famenn stjorn - Iitil yfirbygging — lipur framkvaemd
Byggir a stefnu sem eigendarad motar
Einkaadilar eru ekki hluthafar en samstarf vié pa kemur til greina
Daemi um verkefni:
broar klasa byggda a styrkleika og samstarfi
Undirbyr reiti og 16dir, t.d. med skipulagningu, jardvegshreinsun og gatnagerd
Tekur vid umsoknum um reiti eda |6dir
Radstafar 16dum a prounarsvaedinu i umbodi eigenda og i samraemi vid samstarfssamning
Proar og rekur vidskiptagarda og skrifstofuhisnaedi
Markadssetur adstodu i samstarfi vid Fjarfestingarstofu og adstodar fjarfesta
Hugsanleg skipting hlutafjar (tillaga PwC):
Riki og flugvallarfélag til samans i meirihluta
Sveitarféldg i minnihluta

Skipting hlutafjar tekur mid af peim verdmaetum sem 16gd eru til samstarfsins
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Rammaskipulag prounarsvaedis

Er stefnumarkandi en er ekki skilgreint i lIogum

Braar bilid milli svaedis- og adalskipulags annars vegar og deiliskipulags hins vegar
Synir afmorkun prounarsvaedisins og tengsl pess vid adlaeg svaedi og byggdakjarna
Utskyrir heildarhugsun bak vid préunarsvaedid

Tiltekur nidurbrot prounarsvaedisins i reiti en ekki stakar 10dir

Tiltekur legu helstu vega og grunnkerfa innan svaedisins og tengsl vio umhverfio
Kvedur a um gaedi umhverfis og naerpjonustu innan svaedis

Er lykilpattur i kynningu a svaedinu

Adilar ad sattmalanum taka patt i motun rammaskipulagsins og stydja framkvaemd pess
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Fjarstreymi

Rekstrargjold prounarfélags eru einkum pessi:

Stofnkostnadur vid skipulagningu og undirblning préunarsvaedis, par med talid jardvegshreinsun, gotur
og 6nnur grunnkerfi og hugsanlega einnig vid byggingu husa fyrir leigutaka.

Almennur rekstrarkostnadur vegna grunnkerfa og adstodu a prounarsveedinu, par med talid vidhald og
endurbaetur.

Kostnadur vid markadssetningu og kynningu a préunarsvaedinu.

Rekstrartekjur eru einkum pessar:

Léda- og husaleiga og tengigjold grunnkerfa. Hugsanleg hlutdeild i beinum skatttekjum sveitarfélaga, eftir
nanara samkomulagi og Utfzerslu. Umsysla med eignir rikisins.

Rekstur prounarfélags er fjarmagnadur med framlégum samstarfsadila

Gera ma rad fyrir pvi ad rekstur préunarfélagsins verdi fjarmagnadur i hlutfalli vid hlutafjareign adila,
nema samid verdi um annad.

I upphafi ma blast vi& ad gjold séu umfram tekjur en pegar fram i saeki ndist jafnvaegi og sidar hagnadur.
Tap og hagnadur skiptist i somu hlutféllum milli adila.

Kostnadur vid patttoku i eigendaradi er borinn af hverjum adila fyrir sig
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